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VOORWOORD

Deze leidraadij IP2richt zich tot de professionele actoren die betrokken zijn bij het opstellen van het
asbesinventarisattest (hierna: asbestattestgn/of bij het certificatiesysteem van de asbestdeskundigen
inventarisatied KA SNy 'Y ! 5L Qa0

In deze tekst gebruiken we de naam MRdr ret ministerieel besluitvan 10 oktober 202%ot wijziging van de
bijlage bij het ministerieel besluit van 1 april 2022 tot goedkeuring van het inspectieprotocol
asbestinventarisatie

VLAAMS ASBESTAFBOUWBELEID
De Vlaams®verheidwil Vlaanderenuiterlijk tegen 2040asbestveilignaken Ze keurde hiervoor in 2018 het
actieplan Asbestafbouvgoed Het asbestattest is één van de middelen om een asbestveilig Vlaanderen te
bereiken.

Een eigenaar van een pand komt via het asbestattest te weten of het gebouw asbestveilig is of niet. Het attest
somt de asbesthoudende en (nifsbestverdachte materialen op met voor elk asbesthoudend materiaal een
risico-evaluatie, een concrete actie zddde eigenaar naar een asbestveilige locatie kan toewerken, en

adviezen over het veilige beheer en het veilig verwijderen van het materiaal.

¢S3ASy wHnnn At RS +flFYaS 2@SNKSAR RFKG FEtES FaoSad
Het asbestattest komt tot stand na een asbestinventarisatie volgens IP2 door een gecertificeerde ADI. Het

deskundig in kaart brengen van de asbesthoudende materialen is dus een belangrijke eerstedatagez
eigenaar die materialen Zkan beherendat er een ashestveilige toestand ontstaat.

OVAM beheert de asbestinventarissen in een centrale databanka@pede voortgang van het
asbestafbouwbeleid opvolgee Vlaamse overheid stuurt als dat nodig is het beleid bij en kawko
gericher doelgroepenondersteunenom hun gebouwen asbestveilig te maken.

WAAROM EEN IP2?

Vanafo y2@SYOSNI nnup Y2SiSyIP2o§enibipde &bestiRvBntaNskti® Kdofeane y Sy
asbestattestVerschillende noden, aangegeven door de sector, liggen aan de basis van de aanpassingen in IP2

Logischestructuur en toegankelijke tekst

De tekst van het IP is toegankelijker geschreven en gestructureerd. Zo kan een ADI specifieke richtlijnen
makkelijker terugvinden. De opbouw van het IP volgt de stappen die een ADI chronologisch doorloopt voor het
opmaken van een asbestattest. Bepalingea loij elkaar horen staan nu samen op een logische plaats. De

tekst stelt eerst duidelijker wat de algemene regel is en duidt daarna eventuele afwijkingen.
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Duidelijke regels, maar met ruimte voor de expertise van de ADI

Voor de tekstdelen waar nood was aan meer verduidelijking zijn de impliciete verplichtingen explicieter
geformuleerd. Ditbetreft onder meer het veilig werken, het opdrachtformulier met het duidelijk afbakenen

van het inspectiegebiedde communicatie met de opdrachtgever en het gebruik van de databank. De

richtljnen geven zaneer houvasSy NBOKGal ST SNKSAR Iy RS !'5LQad hlLJ
O2yFtA0GSy {(dzaaSy !5LQ4a> /LQa Sy 3IS062dzwSAISYl I NE 2
Er bestaarechtermeer dan 3.500 asbesthoudende materialdie voorkomen in heel uiteenlopende situaties

Veel aspecten kunnedusniet gevat worden irallesomvattenderegels en lijstenlP2 geeft daarom in titel 6.1
expliciet ¢ vrijheid aan deADIom op basis van diens expertigemotiveerd af te wijkenlP2zorgthierbij voor

de nodige omkaderingoalshij extrapolatie en bij actualisatie van easbestattest

Rapporteren in de databank

Ook hiervoor werden de verplichtingen explicieter en duidelijker opgesomd. IP2 verduidelijkt enerzijds de
GSNLX AOKGAY3ASY @Iy Ltm RAS If R22NJ SSy oSt yaNRre]
RS 2L G6GS tI RSY T 2dbRedkele® niduyereiPlitting@ A ovdr heBdbdumelitéren en
motiveren van bepaalde beslissingen

De asbestinventaris in de databank documenteert hoe de ADI te werk ging voor de inventarisatie, wat die ter
plaatse vaststelde ewelke informatie die gebruikte voatiensbeslissingen.

Dit zorgt voor meer informatie voor de klant of voor een nieuwe eigenaar, wat klachten kan vermijden. Het
flrrad 221 G42S +FFy RS /LQ&a 2Y RS RSa102yi{iNRrtSa Oy F
mistoestanden op te sporen. Ten slotterkaen ADI didet asbestattest actualiseedlle nodige informatie in

de inventaris vinden en moet die bepaalde documenten niet opnieuw opvragen aan de eigenaar.

Opdrachtformulier en communicatie met de opdrachtgever

Om klachten te vermijden gaat er meer aandacht naar het duidelijk afbakenen van de opdracht die de ADI
krijgt. In het opdrachtformulier ligt een grotere verantwoordelijkheid bij de opdrachtgever om te
verduidelijken welke gebouwen of gebouwdelen bij de igudht horen. De ADI heeft een duidelijkere taak om
de opdrachtgever te informeren over de informatie en documenten die de deskundige nodig heeft om de
asbestinventarisatie correct uit te voeren.

Veilig werken

In IP2 gaat er meer aandacht naar de veiligheid van de ADI. De ADI moet bijvoorbeeld, ongeacht of het een
werknemer of zelfstandige is, beschikken over de nodige uitrusting om representatieve monsters te nemen,
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomele, omgeving niet te contamineren en zichzelf te beschermen.

Monstername en analyse

IP2gaat dieper in op monsternames en analydeseen kwaliteitsvol asbestattest krijgt een eigenaar correcte
AYF2NXYEFGAS 20SNI RS LINBOAST S Nxraraodz2Qa @y RS | aoSai
meer inzetten op monsternames voor de identificatie van materialen.

i A A ~ oz

LtH 06SaidSSRG 221 YSSNI I yRF OK imokténysamBRridverew inett dedd SA i G
asbestlabo dat bepaalde kwaliteitseisen en minimaal te volgen stappen bij de analysemethode respecteert.
[F62Q& Y2SGSy RS Y2yadGSNE W 2 FNJoSgFNBYy T 2RFE(G oAz
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Betere en volledigere informatieoverdracht naar koper

Het asbestattest zorgt voor een nog betere informatieoverdracht over asbestmaterialen in een pand. Als een
eigenaar beschikt over documenten die de aanwezigheid van mogelijke asbestmaterialen vermelden, dan
moet de ADI deze informatie ook opnemen in deestimventaris. Een koper is zo nog beter geinformeerd.

Beleidswijzigingen

Beleid wijzigt naar aanleiding van nieuwe marktevoluties, studies en inzichten. Zo beschrijft IP2 hoe
afdruipzones onder asbestdaken voortaan gerapporteerd moeten wordédruipzones zullenookin het
asbesattest beschreven staan

Om een selectieve identificatie, inzameling en verwerking van asbestvrije vezelcement tot nieuwe grondstof
mogelijk te maken, zijn hiervoor ook specifieke richtlijnen opgenomen in IP2. Tot op heden werd asbestvrije
vezelcement gewoon gestort tezamen met @sbesthoudende vezelcement.

Behoud van basisconcepten

De basisconcepten van het inspectieprotocol blijven ongewijzigd. Begrippen als waarneembaar, vast te stellen
en inspecteerbaar zijn en blijven de basis van hoeAlghde inventarisatie uitvoert.

WAAROM EEREIDRAABIJ HET INSPECTIEPROTOCOL
Om de kwaliteit van de asbestattesten en een uniforme aanpak voastiesinventarisatie te garanderen,
legt IP2 de regels vast die de5 LmQeien respecteren.

IP2 bepaalt in titel 4, 4°lid dat de ADI ip de invoering en de overname van de inspectiegegevens in de
databank, minstens rekeningoudt met:

1° diens expertise;

2° de geldende wetgeving;

3° de laatste ontwikkelingen in de databank en de daarbij horende gebruikershandleiding zoals terug te
vinden op de vakinformatiepagina van OVAM.

Deze leidraad dient om de expertise vanAlglverder op te bouwen.

Er bestaan meer dan 3.500 asbesthoudende materidkerl aspecten kunnen niet gevat worden in
allesomvattenderegels en lijsten. Waar nodig verduidelijkt OVABt juridisch kadedaarom in een aantal
documenten zoals deze leidraadie gebruikershandleidingij de asbestinventarisdatabank, de fiche
kwaliteitsbeheer asbestattest en deVAMinformatiebrief met vakinformatie over het asbestattest.

Die documenten geven inzicht in hoe de regels toe te passen in zeer diverse praktijksituaties. Ze bevatten geen
nieuwe wetgeving en kunnen deze ook niet vervangen. Ze zijn een aanvullinggatddadewetgeving met

waar nodig een interpretatie vade te respecterenvoorschriften. De documenten geven evenmin een

exhaustief overzicht van dgeldendewetgeving.De ADImoet dusaltijd opnieuw nagaan hoe die voor een
inspectiegebied de richtlijnen uit deze documenten kan toepassen.

Dezeversie van de leidraad bij IR®uwt verder opde leidraad bij IP&nis aangevuld met antwoorden op
ontvangen vragemver IP2van certificatieA Yy A G St f Ay 3 Sy | 495GvANMvulttdit docudmeant Sy € S
stelselmatig aan mebijkomende informatie, tig en veelgestelde vragein nieuwe versies.
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LEESWIJZER

Deze leidraadolgtde structuur variP2.! 'y RS Kl yR @ty SEGN} RdARAYy3:S
deze leidraadP2naar de praktijk.

Uittreksels uit wetteksten herkent u aale omkadering en dschuingedrukte tekst megrijze kleur.

Deuittrekselskomen overeen met deetgeving die van toepaig was op het ogenblik van de
publicatiedatum van de leidraadWetgeving kan wijzigerRaadpleegaltijd de meest recente wetgeving om te
voldoen aan de geldende regels.

Wijzigingen
U kan de nieuwe of gewijzigde tekstdelen herkennen aan deze markering.
In volgende titels vindt u gewijzigde teksh opzichte van de versie v&i/11/2025:
- 3.1 Opdrachtovereenkomst
- 4.2.3.2Gemene of gemeenschappelijk gebruikte deldeleidsdoel 2032 en verplichtingen
- 6.4.1.4 Adviesfiche
- 6.4.5 Verplicht te beschrijven ruimtes en materialen
In volgende titels vindt u nieuwe tektn opzichte van de versie va&1/11/2025:
- 3.1 Opdrachbvereenkomst
- 5.8.5.1Inspecteerbare materialeq algemeen voorbeelden van materialen van andere eigenaar
- 6.4.5 Verplicht te beschrijvemuimtes en materialen

- 6.7Privacy
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1 DEFINITIES

De begrippen en definities, vermeld in artikel 3, 82 en 3, van het decreet van 23 december 2011 betre
het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en afvalstoffen, zijn van toepassing op dit inspectiepro

Bijkomend wordt in dit inspectieprotocol verstaan onder:
1° asbestdeskundigeeen gecertificeerde asbestdeskundige inventarisatie;

2° asbestlabo een asbestlaboratorium dat door de Federale Overheidsdienst Werkgelegenheid,
en Sociaal Overleg (FOD WASO) erkend is voor de identificatie van asbest in materialen;

3° codex over het welzijn op het werkaafdex alle uitvoeringsbesluiten van de welzijnswet (met
uitzondering van enerzijds het koninklijk besluit van 25 januari 2001 betreffende de tijdelijke o
mobiele bouwplaatsen en anderzijds de uitvoeringsbesluiten, gebundeld in het Algemeen Reg
voor de Abeidsbescherming of ARAB);

4° crepi een afwerklaag als buitentoepassing op muren, plafonds, steunpalen, trappen en vergel
dragers;

5° databank de centrale databank asbestinventarisatie die de Openbare Vlaamse
Afvalstoffenmaatschappij (OVAM) beheert;

6° identificatie: een uitspraak doen over het asbesthoudende of hetasbesthoudende karakter var
een asbestverdacht materiaal;

7° inspecteerbaar het vast te stellen materiaal waarvan identificatie en rists@luatie mogelijk zijn;

8° materialendecreet het decreet van 23 december 2011 betreffende het duurzaam beheer van
materiaalkringlopen en afvalstoffen;

9° opdrachtgever de persoon die de opdrachtovereenkomst ondertekent: de eigenaar van de TC
een gevolmachtigde die de eigenaar van de TCR aangewezen heeft;

10° pleisterwerk een afwerklaag als binnentoepassing op muren, wanden, plafonds, steunpalen,
trappen of vergelijkbare dragers;

11° TCReen toegankelijke constructie met een risicobouwjaar;

12°vast te stellen(of daarvan afgeleide woorden): een waarneembaar materiaal of een waarneem
ruimte die auditief en/of visueel kunnen worden onderzocht zonder geldige onderzoeksbeperk

13°waarneembaar(of daarvan afgeleide woorden): een potentieel asbestverdacht materiaal of ee
ruimte waarin het potentiéle asbestverdachte materiaal zich bevindt, die (in theorie) onderzoct
kunnen worden zonder destructieve handelingen te stellen, zijnde zonder andexgalen te
beschadigen of te demonteren. De volgende handelingen worden niet beschouwd als bescha
demonteren:

a. het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen;
b. het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, beh
flexibele dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal)
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een redelijk vermoeden is dat er een asbestverdacht materiaal achter het afdekkende

materiaal zit;
c. het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening;
d. een monstername met inherente schade;

14° welzijnswet de wet van 4 augustus 1996 betreffende het welzijn van de werknemers bij de
uitvoering van hun werk.

1.1 WEFEN REGELGEVENDE CONTEXT

IP2 vindt zijn rechtsgrond in het Materialendecreet en het Vlaams Reglement voor duurzaam beheer van
Materiaalkringlopen en Afvalstoffen SfLAREMA

De begrippen en definities uit het Materialendecreet zjpkvan toepassing op IPRaarnaast duidt IP2 nog
14 sleutelconcepten via een lijst met definitizsQ (i A DeSiriitie

Om te weten of en hoe de ADI een materiaal moet onderzoeken en beschrijven in de asbestinventaris
doorloopt die in regel deze 3 stappen.

Het materiaal of de ruimte waar het materiaal zich in bevindt is waarneembadretilsnderzocht kan worden
zonderdestructieve handelingen te moeten uitvoereMet andere woorden ze zijn theoretisch bereikbaar
zonderandere materialen te beschadigen of te demonteren.

De volgende handelingen worden niet beschouwd als beschadigen of demonteren:

9 het opheffen van materialen, behalve het uitsorteren of het opscheppen;
bijvoorbeeld: het opheffen van een tegel van een vals plafond ofmodenliggende ruimte te
onderzoeken wordt niet beschouwd aeschadigen of demonterdh KS&G 2 LKSFTFSy @l y

1 het op een proportionele en redelijke manier verwijderen van een stuk verf, coating, behang, flexibele
dunne laag kunststof of textiel (behalve vinylzeil of een vergelijkbaar materiaal) als er een redelijk
vermoeden is dat er een asbestverdacht materiagthtar het afdekkende materiaal zit;

1 het gebruiken van een bestaande beschadiging of opening;

9 een monstername met inherente schade

De verwijdering is proportioneel en redelijk als:

9 ervisueel of auditief voldoende aanwijzing is dat er zich een asbestverdacht materiaal achter bevindt.
bijvoorbeeld een voorzetwand die klinkt als een vezelcementen plaat maar bedekt is met een laag
behang of een volle muur met vermoedelijk pleisterwerk achter een laag verf;

9 het beperkt en subtiel kan worden verwijderd. Bijvoorbeeld zonder kalekenbehang of verf weg te
schrapenom na te gaan of er een afsmeerlaag werd aangebracht op de gipsplaten.

paginal2 of 204 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 11.03.2026



Voor een asbestattest volstadtis eenstandaarenderzoekmet niet-destructieve handelingenHet
onderzoek naaniet-waarneembare materialen of ruimtdsanwel deeluitmakenvan een asbestinventarisatie

voorafgaand aan werkesloo= NB y 2 @esirdctieve haxdelingermakendanwel deel uit vanhet
onderzoek.

Voorbeelden:

Figuurl: Voorbeeld van ophooglaag met stukken Figuur2: Voorbeeld variegellijm achter faience tegetfie in
vezelcement die in normale omstandigheden niet normale omstandigheden nievaarneembaar isDe tegellijm is
waarneembaar is. hier wel waarneembaar door de bestaande opening (beschadi¢

van de tegels).

Figuur3: Voorbeeld vareenniet-waarneembare ruimte Figuur4: Voorbeeld vareenwaarneembare ruimte onder
onder vastgeschroefd putdeksel. losliggend rooster
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Figuur5: Voorbeeld van waarneembare ruimte achter Figuur6: Voorbeeld van waarneembare ruimte achter

dichtgeschroefd rooster als de ADI die ruimte visueel kan dichtgeschroefd roosteals deADIdie ruimte visueekan
onderzoeken met een zaklanwia de bestaande openingePe onderzoeken met eemaklampvia de bestaande splete®e ADI
ADI moet het rooster daarvoor niet demonteren moet het rooster daarvoor niet demonteren.

Verluchtingskanalen die afgedekt zijn met een ventilatierooster kunnen bestaan uit asbestcement. Hun
aanwezigheid houdt dan ook risico's in voor de verspreiding van asbestvezels in de onderzochte ruimtes. Als
zo'n roosters aanwezig zijn, dan moet een Al dltijd nagaan of de materialen van het kanaal

waarneembaar, vast te stellen of inspecteerbaar zijn. De uitspraak hierover en de te gebruiken fiche zijn te
contextafhankelijk om hier een algemene uitspraak over te doen.

1.2.2 Stap 2:Is het vast te stellen?

Het waarneembare materiaal of de waarneembare ruimte waar het materiaal zich in bevindt, is vast te stellen
als deADIhet auditief en/of visueekan onderzoeken zonder dat er egeldigeonderzoeksbeperkings.

Onder visueel wordt verstaan dat de ADI de vaststelling kan doen met het blote oog zonder gebruik te maken
van hulpmiddelen zoals een drone, endoscoop of hoekspiegeltje.

1.2.3 Stap 3:Is het inspecteerbaar?

Deze laatste stap bepaalt of het vast te stellen materiaal volledig geinspeatedrdschreverkan worden. Dit
houdt in dat deADIde identificatie éen uitspraak doemverhet asbesthoudende of niedsbesthoudende
karakter van een asbestverdacht materjpéh devolledigerisico-evaluatie kan uitvoerenls dit niet mogelijk
dan is ook hier sprake van een onderzoeksbeperking.

Twee kanttekeningen bij deze algemene regel:

9 als het asbestverdachte materiaad identificatieniet-asbhesthoudendblijkt te zijn dan finaliseert de
ADI de bronfiche zonder verdere risiepaluatie te moeten invullen in de databank. In theorie is een
risico-evaluatie wel mogelijk

9 de ashestcementen buitenschiltoepassingen die onderdeel uitmaken van de verwijderingsmijlpaal
2034 beschouwtde ADItochaltijd als inspecteerbaarzelfsals de risiceevaluatie niet kan
plaatsvinden.
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De ADI vult in dit gevale risicoevaluatienaar bestvermogenin. De reden hiervoor is dat deze

typische asbestcementen materialen ook van op afstand makkelijk te herkennen zijn en er op basis van
de gekende literatuur (studies verwering asbestcement in de buitenschil) in combinatie met de eigen
vaststellingen toch eerigico-evaluatie kan gebeuren.

1.2.4 Voorbeelden

1.2.4.1 Waarneembaarc vast te stellen

Een plat dak:

1 de roofing of andere aanwezige materialen aan he
dakoppervlak zijn (in theorie) waarneembaar,
omdat deze ruimte of het opperviak waar te
nemen zijn zonder andere materialen te moeten
demonteren of beschadigen.

1 het plat dak bevindt zich echter op 6 meter hoogte
ende ADKkanhet niet veiligbereikenmet een ==
ladder of via een luik of raam. Het is ook niet :
visueel vast te stellen vanaf een raam op een

g
\\

ARLMINNNY
Al \

V
A

AN

:’/ = >
=

hogere verdieping of vanuit een ander gebouw ogFiguur?: Voorbeeld van een plat dak met een ,
waarneembare en vast te stellen roofing, gezien vanuit

dakvenster

het inspectiegebied.

De materialen van heplat dakzijn waarneembaar maar
niet vast te stellen.

Een zolderruimte:

1 via een zolderluilop 2,5 m hoogtés de zolder
waarneembaar

1 als het zolderluik op slot is, is de zolderruimte nie
vast te stellen. Het zolderluik moet niet beschadig
of gedemonteerd worden, maar gewoon geopend
via het slot.Het niet kunnen openen van een \
toegang tot een ruimte omwille van eateur of
luik dat op slot is, is regel geen geldige
onderzoeksbeperking.

De materialen vam 2 fblderruimte zijn dus in regel
waarneembaar en vast te stellen.

Figuur8: Voorbeeld van een zolderluik

Een ruimte onder dakpannen van een zadeldak:

9 via het opheffen van de dakpannen is de onderliggende ruimte of het onderliggende materiaal
waarneembaar.

9 alshet opheffen van een dakpan niet mogelifomdat de dakpannemiet veilig te bereikerzijnvia
een raam of ladder, dan is de ruimte eronder niet vast te stellen.
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1.2.4.2 Inspecteerbaar
Leidingisolatie in een kelder:

1 vanuit een trapgat is witte leidingisolatie vast te stellen in een kelder.

1 de kelder is onverlicht en staat onder water zodat ADI dieniet kanbetreden
(onderzoeksbeperking DeADI kan déeidingisolatie daardooonwoldoende van nabijnspecteren
voor de identificatie en de beoordeling van de materiaaltoestalddt is niet duidelijke of hejaat om
gips of witgeverfde kunststotJit navraag door de ADI blijkt dat @éggenaarde kelder nietop korte
termijn kanleegpompen

De leidingisolatie is waarneembaar en vast te stellen, maar niet inspecteea#®DImaakt duseen
beperkingsficheop.

Rookgasafvoerkanaal op hellend dak:

1 de ADlkan enkel vanop afstand (straat) het rookgaskanaal vaststellen.
1 de ADIkan hetkanaaltoch identificeren algeenasbestverdachte vezelcemetidepassing
(asbestcement) ekan het dusrapporteren in een bronfiche met invulling van de risealuatie.

1.3 WELZIINSWET EN CODEX

Defederalewetgevingoverveiligheid, gezondheid en welzijn op het werk vertrekt vanuit de Welzijnswet. Deze
wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluitenDie zijngrotendeelsgebundeld in het Algemeen Reglement voor
de Arbeidsbescherming (ARAB) encddex over het welzijn op het werkloe er moet worden omgegaan met
asbest op de werkvloer staander meerin de codex, boek VI, titel 3.

Op verschillende plaatsen verwijl?2 naar de Welzijnswebijvoorbeeld bij de onderzoeksbeperkingen. P2
beschouwt daarondede volledige welzijnswetgevingluszowel de wet van 4 augustus 1996 als de
uitvoeringsbesluiten die invulling geven aan de bepalingen in deze wetteks

Daarnaast bestaan er ook vrijwillige opleidingen zoals VCA (Veiligheid, gezondheid en milieu Checklist
Aannemers) die een code van goede praktijk (of leidraad) voorschrijven.

De Federale overheddiienst voor werkgelegenheid, arbeid en sociaal ove D WASP levert de
erkenningen voor de asbeaHoratoria afin het kader van de Welzijnswetgeving
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2 VERPLICHTINGEN VOOR DE ASBESTDESKUNDIGE

2.1 STANDAARDONDERZOEK VOOR HET AFLEVEREN VAN EEN

Het inspectieprotocol asbestinventarisatie beschrijft de richtlijnen voor de uitvoering van een
standaardonderzoek; dit is de asbestinventarisatie voor de aflevering van een asbestinventarisattest.
asbestdeskundige werkt naar best vermogen en volgersegdalingen van het inspectieprotocol. De
ashestdeskundige:

1° identificeert de vastgestelde inspecteerbare materialen;
2° voert alle nodige gegevens in de databank in, zodat OVAM op basis van die gegevens een
asbestinventarisattest kan afleveren.

Standaardonderzoek
=visueel/auditief; losse of licht geklemde materialen opheffe

_ monstername met mherentg: scbade 5 5
RSY2YUSNBYT 0SaOKFRAZAS

IP2 gebruikt niet langer de term resultaatsverbinteniidet inspectieprotocobeschrijft welke elementen
onderdeel uitmaken van de middelenverbintenis vanAiel

Eenresultaatsverbintenisverbindt iemand er toe een bepaald resultaat te halen. Wordt dit resultaat niet
behaald dan is er een inbreuk op de verbintenis.

Het gros van de verbintenissen die e&DIheeft bij de opmaak van een asbestattest zijn
middelenverbintenissen(inspanningsverbintenissen). Dit zijn de verplichte handelingen, inspanningen en te
gebruiken middelen zoals beschreven in het inspectieprotocol. Dit betekent dat asngéste uitspraak

inzake de identificatie of het ingeven van onjuiste gegevens in de databamiten is aan het niet correct
gevolgd hebben van voormelde inspectieprotocol richtlijnen, dit it ¢ inbreuk is ten aanzien vade
middelenverbintenis.

Als deADlbijvoorbeeld twee materialen over het hoofd zag dliepecteerbaaren asbestverdacht waren, is
dat geen fout ten aanzien vagenresultaatsverbintenis, maar mogelijk wel een fout ten aanziendan
middelenverbintenis.
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Figuur9: Voorbeeld van niet verplicht uit te sorteren hoop FiguurlQ: Voorbeeld van visueel en auditief onderzoek
bakstenen

2.2 AANVULLEND ONDERZOEK

De asbestdeskundige kan van de opdrachtgever de opdracht krijgen om een onderzoek uit te voeren dat verde
gaat dan de verplichtingen voor een standaardonderzoek. Een onderzoek dat verder gaat dan de verplichtinger
voor een standaardonderzoek, is hiernanaalend onderzoek te noemen. De opdrachtovereenkomst voor
aanvullend onderzoek beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig welk type aanvullend onderzoek de
asbestdeskundige uitvoert, op welke locaties en, als dat van toepassing is, tot op welk niveau

Bij een aanvullend onderzoek voert de asbestdeskundige altijd voor het volledige inspectiegebied een
standaardonderzoek uit. Daarnaast voert de asbestdeskundige de aanvullende onderzoekshandelingen| uit in
overeenstemming met de opdrachtovereenkomni3e deskundige volgt voor de aanvullende
onderzoekshandelingen minimaal de richtlijnevor het standaardonderzoek wat betreft:

1° de materialen, ruimtes en constructies die door het aanvullend onderzoek bijkomend onderzocht
moeten worden;
2° de materialen die door het aanvullend onderzoek waarneembaar worden.

De samenvattende conclusie van het asbestinventarisattest neemt de bevindingen van het aanvullend
onderzoek mee in rekening.

Een @bestinventarisatie is ook verplicht in volgende gevallen:

1 werkgeverwerknemersrelatie federale welzijnswetgeving);

1 bij het opstellen van een sloopinventaris/sloopopvolgingsplan voor gebowasaf een bepaald
volume dus in het kader van afbraa&n/of renovatiewerken met het oog op de scheiding van
afvalstoffen (Vlaamse milieuwetgeving).

Voor deze twee verplichtingen gelden andere regels dan voor het asbestattest. Een asbestgesteld na
een standaardonderzoekandaaromniet altijd éénop-ééngebruikt worden voor eeffiederale inventaris of

een sloopopvolgingsplan eamgekeerd Om een asbestattest te kunnen gebruiken voor deze verplichtingen is
een aanvullend onderzoek nodig.
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3 OPDRACHT AFBAKENEN

3.1 OPDRACHTOVEREENKOMST

3.1.1 Gebruik van de opdrachtovereenkomst

Eenopdrachtovereenkomst didoor beide partijen ondertekend, bewijst het mandaat van de
asbestdeskundige om voor het inspectiegebied:

1. eenstandaardonderzoeluit te voeren;
2. eenstandaardonderzoek uit te voereunitgebreid met eenaanvullend onderzoek;
3. eenasbestinventarioof eenasbestinventarisattesvan het inspectiegebietk raadplegen.

Voor het opstellen van de opdrachtovereenkomst gebruikt de asbestdeskundige het meest recente dogr OVAM
beschikbaar gestelde sjabloon van opdrachtformulier dat geldt voor dat type van opdracht. De
asbestdeskundige gebruikt hiervoor geen opdrachtformuleradwijkt van het sjabloon van
opdrachtformulier dat OVAM ter beschikking stelt.

De asbestdeskundige laadt de ondertekende opdrachtovereenkomst op in de databank.

De asbestdeskundige houdt de documenten die als bijlage bij de opdrachtovereenkomst gevoegd zijn, ter
beschikking als die deze documenten niet oplaadt in de databank.

Gebruik het juiste opdrachtformulier

IP2 bepaalt dat 5 Lv@ébade opdrachtovereenkomst het meest recente door OVAM beschikbaar gestelde
sjabloon varhet opdrachtformulier gebrui&n. Er zijn 3 types van opdrachtformulieten

1 Opdrachtformulier opmaak van een asbestinventaris voor een asbestattest
1 Opdrachtformulier aanvullend onderzoek bij een asbestinventaris voor een asbestattest
i Opdrachtformulierraadplegen van een asbestinventaris voor een asbestattest

Voorbeeld: @n ADImaghet formulierd 2 LIRNJ OK (G @2 2 NJ & ridt gehruilen blRdiegeyr RS NI 2 S
asbesinvertaris alleen moetraadplegenzonder een actualisatie uit te voerebh y T 2 Onget de 2Dderd

ingevuld en ondertekenapdrachtformulier voor raadplesn van een abestinventaris voor een asbesttest

opladen.

Om een asbestinventaris op te stellen of aan te passen heeft de ADI een geldig mandaat nodig. Dat is:

1 voor hetopstellen van een nieuwe asbestinventaris een door de eigenaar ondertekende
opdrachtovereenkomst voor de opmaak van een asbestinventaris voor een asbestattest;

1 voor hetcorrigeren van een bestaande asbestinventaris

0 opgesteld op naam van de eigen prog&SlA de bestaande door de eigenaar ondertekende
opdrachtovereenkomst voor depmaak van een asbestinventaris voor een asbestattest
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0 opgesteld door een andere ABI een nieuwe door de eigenaar ondertekende
opdrachtovereenkomst voor depmaak van een asbestinventaris voor een ashestattest

I voor hetvernieuwen van een bestaande asbestinventaris

0 in opdracht van de eigenaar (of diens gemandateejeen nieuwe door de eigenaar
ondertekende opdrachtovereenkomst voor d@maak van een asbestinventaris voor een
asbestattest

o0 inopdracht van de Cl naar aanleiding van een contfplde opdracht van de Cl om de
asbestinventaris aan te passen naar aanleiding van vastgesteldeardarmiteiten.

De ADI laadt het document op waaruit blijkt dat de CI heeft opgelegd om de asbestinventaris
'y &GS LI} aasSy oO6LRT YIAf @Iy RS /LI X0T
1 voor hetraadplegen (en downloaden) van een asbestinventavian een bestaand asbestattest: een
door de eigenaar ondertekende opdrachtovereenkomst voor het raadplegen van een asbestinventaris
voor een asbestattest.
5S OSNEOKAftSYRS ac2lot2ySy @22N) RS 2 LIRNIHOKIEFE® NIVSId A
raadplegen of genereren van een asbestinventaris zonder te beschikken over een geldig mandaat is een non
conformiteit.

Gebruik alleen een volledig en correct ingevuld en ondertekend opdrachtformulier
Doel van het opdrachtformulier

Het belang van eewolledig en correct ingevuld en correct ondertekeoddrachtformulier is groot: de
opdrachtgever geeft de ADI met dit formulier officieel de opdracht om een asbestinventaris op te maken voor
het verkrijgen van een asbestattediiet vormt de contractuele bepalingen van de overeenkomst tussen ADI en
opdrachtgever.De opdrachtgever vult dit formulier zelf in of samen met de ADI. In beide gevallendduiddl

het belang en de betekenis van de verschillende onderdelen van het opdrachtformulier.

1 Iy RS SSNEGS Lk IAYyFQa @y KS§(| -
verplichtingen van alle betrokken partijen weergegeven:

0 Opdrachtgever mandaat verlenen aan ADI, relevante
informatie aanleveren, onderzoekbeperkingen vermijden
huurder informeren, ...

0 ADI: IP2 respecteren, duidelijke communicatie, correcte
monsternames, naleving van privacyregels, ...

o OVAM optreden als verwerkingsverantwoordelijke voor
de gegevens in de databank.

1 Het opdrachtformulier heeft meer aandacht voor de documenter
die de opdrachtgever aan de ADI bezorgt. Zo is er een uitgebreiae
lijst met te bezorgen documenten opgenometet overzicht Figuur1l: Uittreksel uit het sjabloon van
verduidelijkt voor de opdrachtgever welke documenten relevant opdrachtformulier (overzicht
kunnen zijn voor de asbestinventarisat®p basis van de aangeleverde documenten)
informatie in deze documenten kan de opdrachtgever de
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informatie in titel 5, 6 en 7 eenvoudiger opzoeké&re lijst ondersteunt de opdrachtgevenkgericht
in het bezorgen van informatie zoddé ADI hebnderzoek vlot kunt laten verlopen.

Om de eigenaar aan te zetten al de documenten op te zoeken, staat deze tabel bewust vooraan in het
document. Het vergt opzoekwerk door de eigenaar, maar is hodig om een volledige
informatieoverdracht over asbestmaterialen in het gebouw mogelijk te makgndeze manier zijn er

meer garanties dat alle relevante informatie over asbestverdachte materialen waarover de eigenaar
beschikt, via het asbestattest bij de nieuwe eigenaar terechtkomen.

Titels 2 en 3: vermelden eenduidig beide partijen die het opdrachtformulier ondertekenen.

Titel 4 (inspectielocatie) werd herwerkt. Een juiste en volledige beschrijving van de inspectielocatie is
noodzakelijk om een correct mandaat te hebben voor de asbestinventarisatie.

Op basis van de informatie die de opdrachtgever geeft in het opdrachtformulier bepaalt de ADI welke
delen van het eigendom in het asbestattest opgenomen worden. Het nieuwe opdrachtformulier
vergemakkelijkt een duidelijke beschrijving van het inspectiegebie

9 Als een opdracht meerdere inspectiegebieden omvat, dan moet een overzichtstabel toegevoegd
g2NRSyd 1Sl Aa Ay 12Qy 3SGLt y22RII1S8StA2] 2Y 2|
sommen wat de onderdelen zijn van elk afzonderlijk inspecbegk

Omdat dit eerder uitzonderlijk voorkomt, maakt deze tabel geen vast onderdeel meer uit van het
opdrachtformulier. U kan deze tabel afzonderlijk downloaden op onze website.

1 Een duidelijke en volledige omschrijving van het w5
inspectiegebied (titel 5) helpt om problemen achteraf tj{":;i:”
vermijden. De opdrachtgever moet daarom
gedetailleerd beschrijven welke gebouwen en
gebouwdelen deel uitmaken van de opdracht. De ADI ——
krijgt meer zekeheid over wat die precies moet
onderzoeken.

van het |Oj

De voorbeelden staan in een afzonderlijke tabel die

gewist mag wordenOp basis van de informatie die de

opdrachtgever geeft in het opdrachtformulier bepaalt

de ADI welke delen van het eigendom in het Figuurl2 Uittreksel uit het sjabloon van

asbestattest opgenomen worden. Het nieuwe opdrachtformulier (beschrijving gebouwen en/of
. . e gebouwdelen)

opdrachtformulier vergemakkelijkt een duidelijke

beschrijving van het inspectiegebied.

9 Titel 6 groepeert op een meer logische manier alle informatie die een opdrachtgever moet bezorgen
aan de ADI om een volledige informatieoverdracht over asbestmaterialen in het pand mogelijk te
maken.

9 Titel 7 bundelt specifieke informatie die nodig is voor een actualisatie of extrapolatie van een
bestaande asbestinventaris.

9 Titel 8 bevat specifieke informatie die een ADI nodig heeft voor het inplannen van het plaatsbezoek.
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9 De in titel 9 opgevraagde gegevens gebruikt OVAM voor de beleidsmatige opvolging van het
asbestafbouwbeleid.

9 Titel 10 ten slotte bevat de mogelijke verklaringen op eer die van toepassing kunnen zijn voor een
opdrachtgever en de ruimte voor een correcte ondertekening van het mandaat van de ADI.

Verplichte monstername schriftelijke verklaring

Met de invoering van IP2 werden de verplichtingen rond monsternames sterker. Een eigenaar kan, met een
schriftelijke verklaring, voor een deel van de asbestverdachte materialen vragen om geen monsters te nemen.
OVAM biedt hiervoor geen standaarddocumentyad Y I | NJ dSNRdzA RSt A21 0 6St 6S¢
verklaring minstens moeten bevatten.

Aanpassingen van het formulier door OVAM
hiLl olaixa @ry 2yi@ly3aSy FSSRol 01 @Al RS /LQ&a TFf ht+
bijsturen. Volg dus goed op dat u altijd het meest recente sjabloon gebruikt.

Het raadplegen van een asbestinventaris met een opdrachtformulier dat niet volledig en correct ingevuld of
ondertekend is door de opdrachtgever is een rmonformiteit.

Overgangsmaatregel tot en met 30/11/2025

Voor ashestattesten die gegenereerd worden tot en met 30/11/2025 geldt volgende overgangsmaatregel:
9Sy !'s5L YF3 3SONHA]l YISy @ly KSG tFIG4adsS aalofz22y
opmaak asbestinventaris | V302502 0 X 2 LJ @22 N¥ I I NRS RIFG4 RS !'5L RAG |
2YRSNISTSYRS oA2fl3Sd 5S |ThdelijkedadriviMitighblj apdrahif@muiie? 2 NJ K S {
G2LIVEF 1 FaoSaldAgrdeSOEGIANR A GGSald +o

Overgang tot en met 29/03/2026

Na de lancering van de eerste versie van het opdrachtformulier bij IP2, is er een consultatieronde geweest
gk NJ RS /LQa Sy RS aSOUG2NFSRSNIGAS FSSRol O1 (12YyRSy
feedback aan de slag gegaan om het opdrachtiteinA SNJ y23 o6SGSNJ I F 4GS adSyvySy
het zo eenvoudig mogelijk te maken. Het is een evenwichtsoefening tussen enerzijds voldoende juridische

bescherming bieden aan de ADI en de opdrachtgever en anderzijds de gebruiksvriendelijkhedd kizmt.
Dit artikel gaat dieper in op de belangrijkste aanpassingen.

Die aanpassingen beogen vooral een logischere opbouw en duidelijkere formulering van de vragen. Waar
mogelijk werden elementen meer samengevoegd (bv. bij de te bezorgen documenten) of geschrapt (bv. aantal
bezorgde documenten).

hy SSy @ft20GS 2¢SNAIy3 YvY23aStAc2]l] G4S YI1Sy Y2SiGSy 15
opdrachtformulier gebruiken.

Aanpassingen door de ADI aan het sjabloon

Alleen wlgende aanpassingen in het sjabloon van OVAM zijn toegelaten:

1 Het eigenlogo toevoegen in de daarvoor voorziene witruimte.
1 Aanpassingen die nodig zijn om het formulier duidelijk te kunnen invullen zoals:
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0 het toevoegen van lijnen aan de tabelldie de opdrachtgever moet invullerzoals in titelsl,
5.3, 6.3.1, 8.2 en de tabel in de bijlage (overzichtstabel meerdere inspectiegebieden)
0 het verwijderen van lege lijnen in de tabelléie de opdrachtgever moet invullerzoals in
titels 1, 5.3, 6.3.1, 8.2 en de tabel in de bijlage (overzichtstabel meerdere inspectiegebieden)
o0 het schrappen van deoorbeeldabellen intitel 5.3 en de bijlage (overzichtstabel meerdere
inspectiegebieden)
0 het vergroten van de witruimte voor het beantwoorden van de open vragen zoals in tit2)s 6.
6.3.2,6.4,7.1en 9.

Andere aanpassingen aan het formulier zijn niet toegelaten.
Aanhechten van de bijkomendevereenkomst

Het opdrachtformulier regelt enkel de verplichtingen van de opdrachtgever en de asbestdeskundige voor
zover deze uitvoering geven aan de bepalingen in het Inspectieprotocol. Het is aan de partijen zelf om dit
formulier aan te vullen met een bijkomende oeenkomst waarin zij alle andere onderlinge verplichtingen
NEIStSy>s 600d NRYR LINA2I Sy Sy t SOSNISN¥yAzcgySyod 9Sy
algemene voorwaarden ter verdere aflijning vde modaliteiten inzake samenwerkingssen opdrachtgever

en ashestdeskundige.

De bijkomende overeenkomst die aangehecht wordt aan het opdrachtformulier:

1 Maaktgeen deeluit van het opdrachtformulier

1 Bevatgeen bepalingen die tegenstrijdig zijn met het Inspectieprotocol ofvkelicht te gebruiken
opdrachtformulier

1 Bevatgeen bepalingen die inhouden dat bepalingen uit het Inspectieprotocol obédwglicht te
gebruiken opdrachtformulier niet meer van toepassing zouden zijn.

De aangehechte bijkomende overeenkomst valt buiten de beoordelingsbevoegdheid van en de
kwaliteitsborging door de certificatimstelling, voor zover deze niet ingaat tegen bovenstaande elementen.

De asbestdeskundiggebruikt alleendocumenten als bewijsdocument, als die minstens de inspectielocatie en
de opmaakdatum van het document bevatten.

Als de asbestdeskundigeeoordeelt of een materiaal asbestverdacht is of niet op basis van het productiejaar,
vermeld intitel 5.7.2.2, dan gebruikt die alleetocumenten als bewijsdocument, als die minstdesrolgende
elementen bevatten:

1. deinspectielocatie;

2. deopmaakdatum van het document;

3. eenduidelijke verwijzing naade betrokken plaatén het inspectiegebied,;
4. eenbeschrijving vamle geplaatste toepassing;

5. dedatum van productie of van plaatsing van het materiaal.

De asbestdeskundiggebruikt alleerf 2 12 Q& 2F | YRSNJ 0SSt RYFGSNARIF Y

11.03.2026 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 pagna 23 of 204



1. omhet bouwjaar te bepalen (zie titel 3.2.38% de opmaakdatum en de betrokken plaats van het
inspectiegebied duidelijk herkenbaar zijn;

2. omde verwijdering van een materiaal te bewijzals de betrokkenplaats van het inspectiegebied
duidelijk herkenbaar is (zie tit6l4.7.1).

Een eenzijdige verklaring die de asbestdeskundige ontvangt via de opdrachtgever, is geen geldig
bewijsdocument.

Het is de verantwoordelijkheid van de asbestdeskundigede bruikbaarheid van de informatike
opgenomenisin de opdrachtovereenkomst en de bijgevoegde documeni&beoordelen en om te beslissen
hoe diedaarmeeomgaat bij de asbestinventarisatie. De asbestdeskundige doet dat op basis van diens
expertiseen, als datvan toepassings, diensvaststellingenter plaatse.

Bij conflict of twijfel tussemformatie of documenten en vaststellingen tplaatse hebbende vaststellingen ter
plaatse van de asbestdeskundiggoorrang.

Voorbeeld:Mag een ADI een foto gebruikesonder datummarkering?

Als de ADI de opmaakdatum van de foto niet kan nagaan, dan mag de ADI de foto niet gebruiken als
bewijsdocument.

Voorbeeld Kan jemet een bewijsdocument beoordelen dat een crepi uit 2020-aiglbestverdacht &

De ADlkanvastgestelde materialen als niasbestverdacht beschouwen op basis van vaststelling en expertise
of op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise (titel 5.7.1 van IP2).

Crepi is opgenomen in de lijst van materialen waar, zonder bewijsdocumenten, alleen op basis van vaststelling
en expertise geldt dat (titel 5.7.2.1 van 1P2):

1 de ADI ze beoordeelt als asbestverdacht;
1 in overeenstemming met titel 5.7.3 van IP2, een monstername en laboanalyse noodzakelijk zijn om ze
als nietasbesthoudend te identificeren.

Alsde ADlbeschikt over een bewijsdocument (titel 3.1.2 van IP2) dat aantoont dat de vastgestelde crepi uit
2020 dateert, darkan de ADHe crepi beschouwen als niasbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en
de bevestiging door vaststelling en expertise.

Een bewijsdocument om te beoordelen dat een materiaal-aibestverdacht is op basis van het
productiejaar, bevat minstens de volgende elementen:

1. de inspectielocatie;

2. de opmaakdatum van het document;

3. een duidelijke verwijzing naar de betrokken plaats in het inspectiegebied;
4. een beschrijving van de geplaatste toepassing;

5. de datum van productie of van plaatsing van het materiaal.

De ADI kan ook gebruik maken van egplicatie zoals Google Streetview als bewijsdocument om te bepalen
wanneer een materiaal geplaatstass het voldoet aan de opsomming hierboven en in combinatie met de
bevestiging door vaststelling en expertise.

pagina24 of 204 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 11.03.2026



Een concreet voorbeeld:
Via Google Street View ziet de ADI twee afbeeldingen van de gevel van het te onderzoeken pand:

1. op beide afbeeldingen staat het adres van de inspectielocatie vermeld,;

2. op beide afbeeldingen staat het moment waarop de Street Vadbeelding gemaakt is (mei 2023 en
oktober 2014);

3. A 0SARS F232Qa ¢2NRUG RdARStAZ2] RIG KSG 2Y RS

Al 0SARS F202Qa ¢2NRUG RdARStA2] RIG KSG 2Y 0¢)

via beide afbeeldingen kan het tijdinterval bepaald worden waarbinnen de crepi geplaatst is (tussen

oktober 2014 en mei 2023). Bij afwezigheid van andere bewijsdocumenten, zoals een factuur waar een

exacte datum op vermeld staat, kan &®I in dit geval uit dit tijdinterval afleiden dat de datum van

plaatsing ten vroegste 1 oktober 2014 was.

o &

Figuurl3 GoogleStreetView - afbeelding uit 2014 Figuurl4: GoogleStreetView - afbeelding uit 2023

De ADmag deze afbeeldingen dus gebruiken als bewijsdocument om te bepalen dat deze crepi niet
asbestverdacht is, en dit in combinatie met bevestiging door vaststelling en expertise.

3.2 VERPLICHTING OM TE BESCHIKKEN OVER EEN ASBESTATTEST

3.2.1 Algemeen

3.2.1.1 Rechtsgronden
3.2.1.1.1 Generieke verplichting

Materialendecreet

Art. 33/9, 81.Met behoud van de toepassing van artikel 33/14 beschikt de eigenaar van een toegankelijke
constructie met risicobouwjaar uiterlijk op 31 december 2031 over een [...] asbestinventarisattdst/am
toepassing een asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen.
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In afwijking van het eerste lid, beschikt de vereniging van regglenaars van een toegankelijke constructie

met risicobouwjaar onder het stelsel van mezlgendom over een afzonderlijk asbestinventarisattest voor de
gemene delen uiterlijk op 31 decemb&2B.

aSit KS{O 223 2L RS NBIfAalGAS @Iy RS 0StSARaAR2Stads
Regering bepaalde categorieén of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar uitsluiten van
de verplichting, vermeld in het eerste en he¢ede lid, als het op basis van hun bouwtechnische

karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan
een uitstel voor een duur van maximaal vier jaar verlenen voor de verplichting, vermetderrséte lid, voor

bepaalde categorieén van toegankelijke constructies met risicobouwjaar na 1980. De Vlaamse Regering kan de
verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest te
bekomen, vermeld in het este en tweede lid verder uitwerken. De Vlaamse Regering kan richtlijnen bepalen
voor gebouwen en gebouweenheden bij de opmaak van een asbestinventaris. De Vlaamse Regering kan een
uitstel verlenen voor een duur van maximaal twee jaar voor de verplicht@ngield in het tweede lid, voor
toegankelijke constructies met risicobouwjaar waar minder dan vijftien weenheden aanwezig zijn.

82. Elke verhuurder van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die over een asbhestinventarisattest
enalsvan toepassing een ashestinventarisattest gemene delen of asbestinventarisattest gemeenschappelijk
gebruikte delen beschikt, overhandigt een kopie aan de huurder bij het aangaan van de huur of binnen een
termijn van één maand na de datum vermeld op héteasinventarisattest emlsvan toepassing, het
asbestinventarisattest gemene delen of het asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen als dit
afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode.

Artikel 33/13. De verplichting, vermeld in de artikel 33/9, is niet van toepassing op de openbare, technische
toegankelijke constructie met risicobouwjaar.

Artikel 33/9 van het Materialendecreet bepaalt

1 de algemene deadlines voor eigenaars van een TCR om te beschikken omsbestattest
o uiterlijk op 31 december 203%o0or een TCR, met inbegrip van asbestattest voor de
gemeenschappelijk gebruikte delen
o uiterlijk op 31 december 2026 voor een TCR van een raggiendom.

1 de verplichting voor de verhuurder grals die eerasbestattestheeft, dat dan te bezorgen aan de
huurder.

Alsuitzondering daarop moet conform de artikels 33/13 van het Materialendecreet geshestattest
opgesteld worden voor eeapenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar
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3.2.1.1.2 Overdracht

Artikel 33/14 van heMaterialendecreet bepaalt vanaf wanneer een eigenaar van een TCR moet beschikken
over een asbestattest bij een overdracht.

Alsuitzondering daarop moet conform de artikels 33/15 van het Materialendecreet gesrestattest
opgesteld worden voor eeapenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar

Materialendecreet

Artikel 3, 82,4° eigenaar. de volle of blote eigenaar. Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt
elk van de onverdeelde houders van dat recht hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als eigenaar;

Artikel 3, 82, 8verdracht het onder levenden overdragen van een eigendomsrecht, het onder levenden
vestigen of overdragen van een recht van vruchtgebruik, een erfpacht, een opstalrecht of een zakelijk recht van
gebruik. Een onteigening en een erfenis worden niet beschouwd atsreshiacht;

Artikel 33/10, 83, 4lid: De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar stelt zijn eigendom
open en toegankelijk opdat de asbestdeskundige inventarisatie veilig een volledige asbestinventaris kan
opmaken. Dit recht van toegang moet uitgeoefend worden op eenijieglen proportionele wijze. De Vlaamse
Regering kan hiervoor nadere regels bepalen.

Artikel 33/14. 81.Bij het sluiten van een overeenkomst, die de modaliteiten van de overdracht vastlegt, moet
de overdrager beschikken over een geldig asbestinventarisatteatsgan toepassing een geldig
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bij het sluiten van de overeenkomst.

Voor 1 mei 2025 moet de overdrager van de toegankelijke constructie met risicobouwjaar, waarvoor een
afzonderlijk asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen bestaat, de inhoud hiervan meedelen
aan de kandidaaverwerver bij het sluiten van devereenkomst.

Voor het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, § 1, tweede lid, moet de overdrager van de
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder meidgendom, waarvoor een afzonderlijk
asbestinventarisattest voor de gemene delen bestdatjnhoud hiervan meedelen aan de kandidaatverwerver
bij het sluiten van de overeenkomst.

Vanaf het verstrijken van de datum, vermeld in artikel 33/9, § 1, tweede lid, moet de overdrager van de
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die valt onder meidendom, beschikken over een geldig
afzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemeleéen bij het sluiten van de overeenkomst.

§2.De [...] overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht van een toegankelijke constructie met
risicobouwjaar vastlegt, vermeldt of de inhoud van het geldige asbestinventarisattesd$ wan toepassing een
geldig asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte
delen, voorafgaandelijk is meegedeeld aan de verwerver, alsook de datum, samenvattende conclusie en de
unieke code van het attest.

83.1n alle authentieke akten voor de overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar vermeldt
de instrumenterend ambtenaar of een geldig asbestinventarisattestl®ran toepassing een geldig
asbestinventarisattest gemene delen of geldig asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delen, is
overhandigd aan de verwerver. Hij neemt ook de datum, samenvattende conclusie en unieke code van dat
attest op in de akte.
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84.Het asbestinventarisattest, vermeld in paragraaf 1, eerste lid, heeft enkel betrekking op de constructies met
risicobouwjaar die het voorwerp uitmaken van de overdracht.

85.De Vlaamse Regering kan nadere regels vaststellen voor de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, 2, 3 en
4, en kan voorzien in een afwijking voor bepaalde categorieén van toegankelijke constructies met
risicobouwjaar. Met het oog op de realisatie van &tbSA RaR2Sf 4GSt f Ay3a Wl ad06Saugs
Vlaamse Regering bepaalde categorieén of onderdelen van toegankelijke constructies met risicobouwjaar
uitsluiten van de verplichtingen, vermeld in paragraaf 1, als het op basis van hun bouwtechnische
karakteristieken niet redelijk of proportioneel is om onder de verplichting te vallen. De Vlaamse Regering kan
de verplichting tot het opstellen en de opmaak van een asbestinventaris om een asbestinventarisattest
gemeenschappelijk gebruikte delen te beleamvermeld in paragraaf 1, eerste lid verder uitwerken.

86.De verwerver kan de nietigheid vorderen van de overdracht die heeft plaatsgevonden in strijd met de
bepalingen van dit artikel.

De nietigheid kan niet meer worden ingeroepen als de verwerver zijn verzaking van de nietigheidsvordering
uitdrukkelijk in de authentieke akte heeft laten opnemen en hij een geldig asbestinventarisattest heeft
gekregen.

Artikel 33/15. De verplichtingen, vermeld in artikel 33/14 zijn niet van toepassing op de openbare, technische
toegankelijke constructie met risicobouwjaar.

De verplichting om te beschikken over een asbestattest bij overdracht werd ingevoerd door artikel 86 van de
Vlarema8-wijziging van 2 juli 2021, dit bepaalt dat:

Vlarema

[de verplichte invoer van het asbestinventarisattest treedt] in werking 7 maanden na de publicatie van zowel
het ministerieel besluit houdende certificatiereglement asbest, het inspectieprotocol asbestinventarisatie| als
het ministerieel besluit houdendetributies inzake asbestinventarisatie voor alle onderhandse aktes of
overeenkomsten tot overdracht van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar, die gesloten zijn vanaf
die datum. In afwijking hiervan treedt artikel 18 in werking op 1 mei 2025 d®gemeenschappelijke delen

van toegankelijke constructies met risibouwjaar die onder het stelsel van gedwongen medgndom

vallen.

Op 22 april 2022 zijn deinisteriéle besluitendie nodig zijn om het asbestattest van start te laten gaan
gepubliceerd.

3.2.1.1.3 Afbakenentoepassingsgebied TCR

Het Vlaremabakent de scope van de toegankelijke constructies met risicobouwjaar die onder de verplichting
van een asbhestattest vallen, verder af:

Vlarema

Artikel 5.4.2.De eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar hoeft niet te beschikken jover
een geldig asbestinventarisattest als de grondoppervlakte van die constructie kleiner is dan 20 m2. Als
meerdere toegankelijke constructies met risicobouwjaanveezig zijn, moet de som van de grondopperviaktes
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kleiner dan 20 m2 zijn. Onder grondoppervlakte wordt verstaan: de loodrechte, horizontale projectie op het
maaiveld van het dak gemeten aan de buitenzijden.

In afwijking van het eerste lid moet een eigenaar van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar met een
grondoppervlakte kleiner dan 20 m?, die deel uitmaakt van een grotere toegankelijke constructie met een
grondoppervilakte gelijk aan of groter d&® m?2, beschikken over een ashestinventarisattest.

IP2 detailleertde richtlijnendie nodig zijn om te bepalen of er een asbestattestverplichting is
IP2 titel 3.2.1

De verplichting om te beschikken over een asbhestinventarisattest geldt alleen voor toegankelijke constructies
met risicobouwjaar en voldoende grondopperviakte. Als de asbestdeskundige op basis van de aangeleverde
informatie beoordeelt dat een bepaalde ctmstie niet onder die verplichting valt, dan deelt de
asbestdeskundige dat mee aan de opdrachtgever.

3.2.1.2 Beleidsdoel 2040 en verplichtingen

3.2.1.21 Eigenaarsplicht

Het bezit van een TCR kan voor de eigenaaragereidingzijn om over eerasbestattest te moeten
beschikken

Een eigenaar moet beschikken over een asbestattest in volgende gevallen:

1 verplichting bij overdracht
1 om te voldoen aan de generieke verplichting uiterlijk tegen 31 december 802ilop uiterlijk 31
december 2026/0oreen TCR vaeen mede-eigendom.

Het is de verantwoordelijkheid van de eigenaar om te bepalen of er een TCR aanwezigtigiggndom en

of hiervoor een asbestattest nodig Be eigenaakan zich hiervoor laten bijstaan door eAl Als deADlter
plaatse vaststelt dat er geen TCR aanwezig is die voldoet aan de voorwaarden, dan is een asbestattest niet
nodig.

3.2.1.2.2 Eigenaarverhuurder

Elke verhuurder van een TCR die over een geldig asbestateshikt, overhandigt een kopie aan de huurder
bij het aangaan van de huur of binnen een termijn van één maand na de datum vermeld agbestattest
als dit afgeleverd werd tijdens een lopende huurperiode.

3.2.1.2.3 Uitzondering: eigenaarvan eenopenbare, technische TCR

Bovenstaande verplichtingen zijn niet van toepassing op de openbare, technische TCR. De eigenaars van
2LISYyol NBX GSOKYyAaOKS ¢/ wQa Y2SiSy yASG 20SN) SSy I a
aantonen of hun constructies met risicobouwjaar astveilig zijn of niet.
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3.2.1.3 Inhoudelijke toelichting overdracht

3.2.1.3.1 De eigenaar
Informatieplicht naar de nieuwe eigenaar

Sinds 23 november 2022 is het verplicht om bij de overdracht van een TCR over een asbestattest te
beschikken. Deze verplichting geeft invulling aan de informatieplicht van de verkoper aan de nieuwe eigenaar
op het ogenblik dat de voorwaarden van de overltaworden vastgelegdZo kan de nieuwe eigenaar een
geinformeerde keuze maken vooraleer die de wettelijke verplichtingen voor de eigenaar van een TCR moet
naleven. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar en niet op de gebruiker.

De verplichting van een asbestattest bij overdragbtdt voor elke TCR op het grondgebied van Vlaanderen.
De identiteit, nationaliteit of domicilie van de eigenaar of kandidkaper spelen geen rol.

Wie is eigenaar?

I SG al GSNAIf SYRSONBSGSE FNI® oX 2HX nc RSTAYASSNI K
Wanneer het eigendomsrecht in onverdeeldheid is, wordt elk van de onverdeelde houders van dat recht
hoofdelijk en ondeelbaar beschouwd als aigar.

We onderscheiden enkele voorbeelden:

1 Een koppel in huwelijksgemeenschap is eigenaar van een woning. Zij worden allebei beschouwd als
hoofdelijk en ondeelbaar eigenaar.
1 Een TCRis in eigendom van meerdere personen, buiten een huwelijksgemeenschap

Hoewel de wetgeving spreekt over eigenaar in het enkelvoud, kan het dus wel om meerdere personen gaan.
De organisatie die dgemenedelen beheertvoor de medeeigenaars wordt veelal aangeduid als VME of de
Vereniging van Medé&igenaars.

3.2.1.3.2 Geldig asbestattest

De generieke plicht houdt in dat de eigena#terlijk op 31 december 203toet beschikken over een
asbestattest. De wetgeving legt niet op dat het attest nog geldig moet zijn.

Daarnaast moet een eigenaar van een TCR sinds 23 november 2022 over een geldig asbestattest beschikken |
een overdracht. De eigenaar moet doig een overdracht

1 ofwel een geldig asbestattest laten opstellen;
1 ofwel een ongeldig geworden asbestattest laten actualiseren;
1 ofwel een al bestaand geldig asbestattest voorleggen.

32133 5dzZARAY 3 0A2 RS RSTAYAGAS W2OBSNRNI OKGQ

Omdat het de bedoeling van de wetgever is om een nieuwe eigesr@af zakelijk gerechtigde te informeren,
is een ashestattest niet nodig als er een overdracht gebeurt tussen 1migadmaarsen/of zakelijk
gerechtigden. Zij zijn immes op de hoogte van de toestand van het goed.

Een uitzondering hierop is als door de overdracht de zakelijk gerechtigde eigenaar zou worden (bijvoorbeeld
het beéindigen van het vruchtgebruik in het voordeel van de vruchtgebruiker). Dus ook al gaat het hier om een
overdracht tussen zakelijk gerechtiggeer is toch een asbestattest nodig zodat de nieuwe eigenaar een
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geinformeerde keuze kan maken voorale# nieuwe eigenaagevat is door de wettelijke verplichtingen
inzake eigenaar van een TCR. De verplichtingen van deze wetgeving rusten op de eigenaar.

Onder zakelijk recht wordt begrepen:

1

een eigendomsrecht
o0 bijvoorbeeldverkoop, schenking, ruil, translatieve akte van afstand
een recht van vruchtgebruik
een erfpacht
0 bijvoorbeeld een scholengroep verkrijgt voor een bepaalde periode het recht van een
kerkelijke gemeenschap om voormalige kloostergebouwen te gebruiken, waarbij de
gemeenschap de eigenaar blijft;
een opstalrecht
een zakelijk recht van gebruik
0 bijvoorbeeldpersoon B mag een zaak in eigendom van persoon A gebruiken (en er de
vruchten van plukken).

Onder een overdracht wordt begrepen:

1

het vestigen, overdragen of beéindigen van een zakelijk recht onder levenden tenzij de beéindiging
gebeurt door het aflopen van een overeenkomst;

0 bijvoorbeeld opstal of erfpacht eindigt doordat de periode afgesproken in de overeenkomst

afloopt

het overdragen of beéindigen van een zakelijk recht ingevolge de ontbinding van een rechtspersoon;
de fusie of splitsing van rechtspersonen of gelijkgestelde verrichtingen waarbij de rechtsperso(o)n(en)
waarvan het vermogen zal overgaan, eigenaar is van of houder van een zakelijke recht;
de inbreng of overdracht van een algemeenheid of een bedrijfstak voor zover daartoe een zakelijk
recht behoort;
de inbreng van een zakelijk recht in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen tenzij beide paktners
gedeeltelijk eigenaar zijn.

Onder een overdracht wordt niet begrepen (nidimitatieve lijst):

|l

een erfenis
0 komt niet tot stand onder levenden
1 bijvoorbeeld een kind erft een huis van een overleden ouder;
de aan of verkoop van aandelen of obligaties
0 bijvoorbeeld een beursgenoteerd bedrijf dat een eigendom heeft, verkoopt een aantal of alle
aandelen;
een vruchtgebruik na overlijden
0 komt niet tot stand onder levenden
1 bijvoorbeeld na het overlijden van een echtgenoot mag de overlevende echtgenote de
eigendom, nu in handen van de kinderen, verder gebruiken;
een concessie;
een onteigening.
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3.2.1.3.4 Vanafwelke fase van een overdrachs het asbestattest verplicht?
We onderscheiden bij overdrachten van een gebouw volgende chronologische fases:

1 De onderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastiegan
toepassing.
1 Het verlijden van de notariéle akte: dit is de authentieke akte van de overdracht.

Sinds 23 november 2022 is een asbestattest verplicht bij de opmaak vaamderhandse akte of de
overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastléds deze overeenkomst vdor 23 november 2022
gesloten is, dan is geen asbestattest nodig voor het verlijden van de notariéle akte. Door deze
overgangsmaatregel lopen lopende dossiers met overdrachten geen vertraging op door een nieuwe wettelijke
verpliching. Het is aan de notaris om te beoordelen of er sprake is van een onderhandse overeenkomst van
voor 23 november 2022 op basis van het dossier dat bij hem voorligt.

3.2.1.3.5 Deonderhandse akte en daotariéle akte

Deonderhandse akte of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastiedgnotariéle akte
moeten onderstaandeelementenbevatten als er een verplichting is tot overhandigen van een asbestattest:

1 Erwerd een geldig asbestattest overhandigd aan de verwerver;
1 Datum asbestattest;

1 Unieke code asbestattest;

1 Samenvattende conclusie van het asbestattest.

Als er een asbestattest bestaat dan vimtdt eigenaadit terug via de Woningpas.

Enkel een asbestattest dat werd afgeleverd door OVAM kan gebruikt worden bij en overdracht. Elke andere
asbestinventaris, ook al werd die recent opgemaakt, mag niet gebruikt worden als geldig asbestattest bij een
overdracht.
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Asbestinventarfisattest " MORGEN MoOIER
Stationsstraat ] Adres
Unieke code van het attest

Datum attest
Vervaldatum

Attestnummer : 20241202-000001.000
Uitgegeven op - 02.12.2024
Geldig tot o 02122029
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Eindconclusie:
Niet-asbestveilig
Tijdens de inspectie vastgesteld:

Asbestmaterialen Beperking Uitsluiting

Hoe zergt u voor een asbestveilige eigendom? o Samenvattende conclusie

3 Asbestmaterialen [ RlFERGRYEREIIT EE
0 Asbestmaterialen [RllyEElRuEE=EE SR T= TSy
1 Asbestmateriaal

0 Asbestmaterialen EUEEREEEERRERER

2 Asbestmaterialen |

werken gepland? Er kunnen nog niet-geTnspecteerde asbestmaterialen verborgen zijn in wanden,
vioeren, _. Laat ze ineen aanvullend onderzoek opsporen.

Persoonscertificaat . Ywo Vercauteren - DES-HPVPZ
Procescertificaat © MAWO Asbest - ORG-JRYZI9
KBO-nummer - 0123456789

Figuurl5: Voorblad van een asbestattest

Wat als er geen asbestattest verplicht is voor de overdracht?

Dat is mogelijk als er geen TCR aanwezig is (bijvoorbeeld bouwjaar na 2000) of omdat de TCR niet voldoet aar
de grondopperviaktevoorwaarden.
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De eigenaar heeft de verantwoordelijikheid om na te gaan of een asbestattest al dan niet verplicht is. Het is
niet aan de notaris of de vastgoedmakelaar om dit te controlefdn.de eigenaar verklaart dat er geen
asbestattest nodig is voor de overdracht, wordt dit best expliciet opgenomele imnderhandse akte of de
overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastigtle notariéle akte.

3.2.1.3.6 De nietigheid van een overdracht

De nietigheid van een overdracht kan door de verwerver ingeroepen wordgekeurt dus niet automatisch
De verwerverkan dit doen als de overdracht niet gebeurd is volgens de wettelijke bepalingen hierover. Het
meest voorkomende voorval is dat er geen attest aanwezig was bij de onderhahdgenotariéleakte. De
verwerver kan in dit geval de nietigheid inroepen behalved@®op een later tijdstip een geldig asbestattest
heeft ontvangen erde verwerveruitdrukkelijk verzaakt aade nietigheidsvorderingin de notariéle akte
(Materialendecreet art. 33/14, §6).

Bijvoorbeeld: een koper heeft pas na de ondertekening van de compromis een asbestattest gekregen. Dit is in
strijd met de bepalingen van art. 33/14, dds koperkande nietigheid inroepen. Dit kade koperniet meer

doen aldie voor het verlijden van de notariéle akte toch een asbestattest heeft gekregexisate kopelin

de akte zelf verzaakt aan het inroepen van de nietigheid. Dit omd&ioperdan niet langer kan beweren dat

die niet geinformeerd was door het ontbreken van het asbestattest bij deedellening van de compromis.

Het is niet toegelaten om vrijwillig af te zien van een asbestattest bij ondertekening van de notariéle akte

De wetgeving staat niet toe dat een verkoper en verwerver een overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest
moet worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus niet mogelijk voor de verwerver dexinderhandse akte

of de overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vastédt de notariéle akte uitdrukkelijk te

verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van de notariéle
akte.

Opschortende voorwaarde is niet geldig

Bij de onderhandse overeenkomst moet er een asbestattest zijdeeinfo over het overhandigen en de
conclusie van het asbestattestoet opgenomen worden in de authentieke akte.

Het werken met een opschortende voorwaarde in de onderhandse overeenkomst, voor het verkrijgen van een
asbestattest (met een bepaalde conclusie), is niet rechtsgeldig en kan dus niet worden toegepast om de
asbestattestverplichtinge ontwijken.

3.2.1.4 Specifieke vormen van overdracht en toepassing asbestattest

3.2.1.4.1 Aan-en verkoopbelofte

De aanen verkoopbelofte is een overeenkonmdie de modaliteiten van de overdrachkastlegt Het doelvan
het asbestattest is de koper een geinformeerde keuze te laten maken waardderbij ook een asbestattest
aanwezig moet zijn vanaf 23 november 2022.

3.2.1.4.2 Openbare verkoop en rouwkoop

Een openbare verkoop kan vrijwillig zijn of gedwongenv@mwaarden bijppenbare verkoodalgemeen en
specifiek) zijn een overeenkomst die de modaliteiten van de overdracht vaststelt, waardobieoloikeen
asbestattest nodig is vanaf 23 november 2022.
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Als bij een openbare verkoop de hoogste bieder achtdedinanciéle verplichtingen niet nakomt, kan de

GSNJ 2LISNI KSG 3I2SR 2LIWASdzw GS 122L) of FGSyov adaSttSya
KS00Sy 2@SN) SSy raskadp2 ISHF|1 $F 2B 00 y A8Sy WwWgSidStarel$s
de openbare verkoop weer georganiseerd moet worden volgens de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden.
Volgens de hierboven gestelde redenering is het billijk dat als de oorspronkelijke vooenaai 23

november 2022 bekend werden gemaakt, de openbare verkoominjkoop vanaf 23 november 2022 niet

moet voldoen aan de bepalingen van art. 33/14. Bij de oorspronkelijk opgestelde voorwaarden moest namelijk
nog geen asbestattest beschikbaar zijn.

Hetzelfde geldt als de voorwaarden aangepast moeten worden door een rechterlijke beslissing. Als de
oorspronkelijke algemene voorwaarden vo6r 23 november 2022 bekend waren, kan de openbare verkoop
doorgaan zonder de bepalingen van art. 33/14 te moeten ewmjgolang enkel een aanpassing gebeurt die
opgelegd wordt door een rechterlijke beslissing.

Van zodra de voorwaarden vrijwillig (zonder wettelijke figuur of rechterlijke beslissing) worden aangepast
vanaf 23 november 2022 is art. 33/14 wel van kracht en moeten de bepalingen van dit artikel gevolgd worden.
Er moet dan dus wel een asbestattest bgkbaar zijn.

3.2.1.4.3 Gedwongen openbare verkoop

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bEveltordt daneen notaris aangesteld die
bevoegd is voor de verkoop van de woniBg notaris moein dat gevakorgen dat alle wettelijke
verplichtingenbij de verkoopnageleefds 2 NRSYy 69t/ X St STGNROAGSAGA] SdzNR y :

3.2.1.4.4 Overdracht met concrete sloopplannen

De verkoper of verwerver (bijvoorbeeld een projectontwikkelaar) kan aangeven dat het de bedoeling is om
guasi direct na de overdracht van de TCR de constructies te slopen of grondig te renoveren.

Voor bepaalde sloofen renovatieprojecten is volgens de Vlaamse wetgeving een sloopopvolgingsplan (SOP)
nodig om een omgevingsvergunning te verkrijgen. Dit SOP bevat een destructieve asbestinventaris.

In elk van deze gevallen blijft het verplicht om een asbestattest op te stellen bij overdracht van de
constructies. Een verkoper en verwerver kunnen geen overeenkomst sluiten dat er geen asbestattest moet
worden opgesteld bij de verkoop. Het is dus nietgatik voor de verwerver om in de notariéle akte

uitdrukkelijk te verzaken aan de nietigheidsvordering bij afwezigheid van een asbestattest bij het verlijden van
de notariéle akte.

3.2.1.4.5 Fusie, splitsing of inbreng in vennootschap van een onroerend goed

Bij fusie en splitsing is er sprake van een overdracht als door die fusie of splitsing het onroerend goed overgaat
naar een andere rechtspersoon. Zo zal een fusie door oprichting van een nieuwe rechtspersoon een
overdracht zijn. Bij fusie door opslorpingoat u rekening houden met de beweging van het goed: als het goed
eigendom is van de opgeslorpte vennootschap dan gaat het om een overdracht; als het toebehoort aan de
overnemende vennootschap dan is er geen overdracht.

Bij inbreng van een goed in een rechtspersoon is er sprake van een eigendomsoverdracht onder levenden.
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3.2.1.4.6 Punctueleof globaleerfovereenkomst

Bij een schenkingsakte (punctuele of globale erfovereenkomst) die verleden wordt na 23 november 2022,
maar waarbij eral een vergadering met procegerbaal plaatsvond vodr 23 november 2022, is er geen
asbestattest nodigHet procesverbaal is immers een overeenkomst waarin de modaliteiten voor de
overdracht worden vastgesteld.

3.2.1.4.7 Recht van wederafstand

In een geval van wederafstand gelden de bepalingen van het decreet van 24 februari 2017 betreffende
onteigening voor het algemeen nut.

Wederoverdracht gebeurt als er binnen de vijf jaar geen aanvang wordt gemaakt met de realisatie van het
onteigeningsdoel. Het gevolg hiervan is dat de zakelijke rechten teruggaan naar de onteigende partij of haar
rechthebbende. Aangezien onteigening explids uitgesloten bij de definitie van overdracht en het

onderwerp van wederoverdracht (bijvoorbeeld een woning) terugkeert naar de oorspronkelijke eigenaar, is in
dit geval geen asbhestattest nodig.

Wel blijft de generieke plicht van 2032het bezitten van een asbestattegtvan toepassing.

3.2.1.4.8 Declaratieve en translatieve akte van afstand
De notaris gaat na of het om een declaratieve dan wel translatieve akte van afstand gaat.

Bij een declaratieve akte is geen ashestattest nodig, omdat de geest van de wetgeving hoofdzakelijk een
nieuwe eigenaar wil informeren met het asbestattest. Dat is hier niet aan de orde.

Bij een translatieve akte van afstand gaat het om een overdracht van een zakelijk recht waarbij er een
asbestattest nodig is.

3.2.1.4.9 Inbreng in een gemeenschappelijk huwelijksvermogen

Debedoeling van de wetgever @am een nieuwe eigenaar te informeren over de asbestveiligheid van een
eigendom, aan de hand van een asbestatt&stis dus geen asbestattest nodig als beide partia¢rs
gedeeltelijk eigenaar zijn van het in te brengen goed.

Inonderstaande voorbeeldeis geenasbestattest verplicht:

1 Twee partners kopen samen een eigendom voor het huwelijk en brengen het na hun huwlifuim
huwgemeenschap.

1 Beide partners waren véor het huwelijk al elk voor 50% volle eigenaar en door deze clausule op te
nemen in de aankoopakte wordt de woning na het huwelijk automatisch gemeenschappelijk
(bevestiging anticipatieve inbreng). Beide partijen waren alusp de hoogte van de toestand van het
goed.

In onderstaand voorbeeld isel een asbestattest nodig:

1 Persoon A met eigendom huwt met persoon B, waarna persoon A het eigendom inbrengt in de
huwgemeenschap van A en B en waardoor persoon B dus ook (hieuwe) eigenaar wordt.
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3.2.1.4.10 Opstalrecht

Bij het vestigen of overdragen van een opstalrecht van een TCR die voldoet aan de grondopperviakteregel, is
een asbestattest verplichtAls het voorwerp van de overdracht geen TCR is (bijvoorbeeld nog op te trekken
gebouwen of nieuwe zonnepanelen), dan is er geen asbestattest nodig.

3.2.1.4.11 Uitbreng van eigendom

In het geval er sprake is van uitbreng van eigendeoalseen grond bezwaard met opstalrecht voor een
FEyadrt ¢/ wQasx yrFFENFFYytSARAYI @Gy SSy (1FLAGEIFf @SNY
voldoen aan de grondopperviakteregel, nood zijn aan een asbestattest.

Omdat het opstalrecht uiteindelijk zal uitdoven, zal de eigenaar van de grond uiteindelijk ook eigenaar worden
gy RS ¢/ wQao

3.2.1.4.12 Verkoop op plan

In sommige gevallen kunnen kopers een onroerend goed kopen op plan. De constructie is fysiek nog niet
aanwezig tijdens de aankoop, maar de koper heeft al een idee hoe het pand er zal uitzien aan de hand van
onder meer bouwplannen.

Tijdens het ogenblik van aankoop, kan er fysiek nog sprake zijn van een TCR die voldoet aan de
attesteringsplicht. De ADI maakt een asbestattest op van de huidige toestaodereenstemming mehet
Inspectieprotocol.

Ook in het geval het een overdracht betreft van bv. tien appartementen op plan. Als de huidige TCR bv. een
verlaten kantoorgebouw betreft, kan één asbestattest volstaan omdat er nog geen sprake is van tien
wooneenheden.

Wanneer de gebouwen op plan nog steeds vallen onder de noemer van TCR, omdat het bv. een renovatie
betreft waarbij het bouwjaar nog steeds < 2001 is, kan een actualisatie aan de orde zijn na de uitgevoerde
werken. Een gewijzigde toestand kan zich namelijirdoen omdat er een evolutie plaatsvond van een-iet
asbestveilige naar een asbestveilige toestand.

In dat geval kijkt de ADI opnieuw naar de huidige situatie, waarbij hij het oorspronkelijke asbestattest mogelijk
moet splitsen. Dit omdat er nu bv. tien wooneenheden aanwezig zijn.

HetMaterialendecreetdefinieertvolgendebegrigen:

Artikel 3,82, 2¢ dconstructie metisicobouwjaar de constructie met inbegrip van al wat onroerend is

geworden door bestemming of incorporatie, met bouwjaar 2000 of ouder, met uitsluiting van de openbare
ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie ofritbeitcistan

vaste, vloeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie. do@structieis een gebouw, een bouwwerk,

een vaste inrichting, een verharding met uitzondering van steenslag, al dan niet bestaande uit duurzame
materialen, in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabiliteit,
en bestemd m ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden,
GSNLE ' Gad ¢62NRSys> 2F Aa KS{G 3I2SR @2ttt SRA3I 2y RSNEN
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Artikel 3,82, 7° dopenbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaaen voor mensen
toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk technische functie
GSNIDIFG 2yRSNI 1dzyadgSNyISy Sy tAS2YAYTFNF adNUzOG dzdzZNJ Sy

Artikel 3, 82, 9: dtoegankelijkeconstructie met risicobouwjaarelke constructie met risicobouwjaar die
mensen binnen kunnen betreden. Een constructie kan binnen betreden worden als ze minstens bestaat uit een
dak dat gedragen wordt door constructidementen, en als een mens er normaal in kan staan of lopen;

IP2 titel 3.2.2:
Eentoegankelijke constructie:

1° bestaat minstens uit een dak dat gedragen wordt door constrielgenenten
2° en laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen.

Onder dak wordt begrepen: elk dak en/of dakgebinte en/of plafond, waarbij het volstaat om minstens één
enkel steunelement te hebben om de constructie te kunnen dragen.

De constructie laat toe dat een persoon er normaal in kan staan of lopen als de constructie minimaal 1,75
meter hoog is.

58S RSTAYAGAS ad2S3ry1StAac]sS O02yaidaNHzOGAS YSi NARaAO2
1 Toegankelijk

1 Constructie
1 Risicobouwjaar

3.2.2.1 Toegankelijk?
Een constructie is toegankelijk ajgldaan is aan volgende twee voorwaarden

1 het bestaatminstensuit een dak gedragen door construcidementen: een dak gedragen door één
enkel paal of wand volstaat al,

1 een normale mens kan het binnen betreden: dit is het geval als een normale mens erin kan staan of
lopen. Als vuistregel wordt een minimale st loophoogte van 75 mgenomen.

Constructies kunnen door calamiteiten (brand, explosie, storm) of door leegstand schade oplopen en in een
bepaalde mate zelfs instorten. Als er geen sprake meer is van een (noemenswaardig) dak en dakgebinte en
plafond, vervalt de aanwezigheid van een toekalijke constructie.

Als de toegankelijkheid wel degelijk nog van toepassing is, maar (delen van) de binnenzijde van de constructie
is onveilig om te betreden, kan eé&bDleen gemotiveerdeonderzoeksbeperkinggpmaken voor (delen van) de
binnenzijde van een constructie. Mogelijk kan hij dan nog wel de buitenzijde (vanop afstand) onderzoeken.

Constructies kunnemoktijdelijk niet toegankelijkzijn omdat de eigenaar bepaalde deuropeningen heeft
geblokkeerd, bijvoorbeeld met bakstenen of houten platen. Dit zou kunnen om ongewenste bezoekers buiten
te houden.

Dergelijke constructies kunnen wel degelijk een TCR betreffen als er een dak met consirmtaten
aanwezig is en een normaal persoon erin kan staan en lopen.

pagina38 of 204 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 11.03.2026



De aanwezigheid van een TCR vormt de aanleiding om een asbestattest op te maken. Dat betekent dat ook
niet-toegankelijke constructies mee in de inventaris moeten opgenomen worden, weliswaar rekening
houdend met de grenzen van eemderzoeksbeperkingbijvoorbeeld lager dan 150 cm).

3.2.2.2 Constructie
Een constructie

1 iseen:
0 gebouw,
o0 bouwwerk,
0 vaste inrichting,
o0 verharding met uitzondering van steenslag,
M dat al dan niet bestaat uit duurzame materialen,
1 dat in de grond ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de
stabiliteit,
1 en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit elkaar genomen worden,
verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds.

Bij een constructie horen ook al de roerende goederen die onroerend zijn geworden door bestemming of
incorporatie, met bouwjaar 2000 of oudetlles wat onroerend is geworden door bestemming of incorporatie

valt mee onder de constructi€soederen die door een bevestiging aan de grond onroerend zijn geworden, zijn
een constructie. We denken daarbij aan stacaravans of geimmobiliseerde woonwagerspeeltuig in de

GdZAy RFEG @SNIY1ISNR Aa YSH 9CGKRY QlYNIRGI VANRBredER VdNA BF
niet onder begrepen.

Vallen niet onder een TCR: de openbare ondergrondse infrastructuur die bestemd is voor de transit, het
transport, de transmissie of de distributie van vaste, vioeibare of gasvormige stoffen, energie of informatie.

Asbestverdachte nietonstructies die zich bevinden binnen het inspectiegebied van een TCR vallen wel onder
de te inspecteren materialen voor hasbestattest Bijvoorbeeld een asbestverdachte oprit in steenslag valt
niet onder een constructie, maar moet wel onderzocht worden (bijvoorbexgliggendeafvalresten).

3.2.2.3 Wat met autostaanplaatsen?

Autostaanplaatserkunnen als volgt voorkomen:

1 bijvoorbeeldop een marktplein of een bovengronds parkeerterrein: de staanplaats is een constructie,
maar is niet toegankelijk (niet overdekt door een dak met construelienenten);

1 als onderdeel van een gebouwencomplex (bijvoorbeeld een appartementsgebouw): de staanplaats is
een constructie, maar is niet toegankelijqp(zichheeft de staanplaats geen construciéementen die
het dak dragen, de staanplaats maakt deel uit van een toegankelijke constructie i.e. een constructie
dat een dak heeft gedragen door construeikementen.

Er is een duidelijk verschil tussen een autostaanplaats en een constructie zoglaraggbox). Deze laatste
constructies zijn toegankelijk, want ze hebben doorgaans een dak (luifel) met constlatienten (wanden,
garagepoort).

11.03.2026 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 pagna 39 of 204



Autostaanplaatsen die bestaan uit een verharding (beton, asfalt) afgebakend door twee verflijnaietzign

beschouwen al§CR

Figuurl6: Voorbeeld van garageboxen in serie

3.2.2.4 Voorbeelden

Volgende tabefeeftvaak voorkomende gevallen aan van constructies encueistructies. Een extra kolom

geeft aan of het om een toegankelijke constructie gaat, volgens de definitie van een TCR in het

Materialendecreet.

Onderwerp

Constructie

Niet-constructie

Toegankelijk

Bouwwerk: duiventil waarin een normaal
persoon niet kan staan

v

Bouwwerk: tuinomheining tuinboorden
vijver, standbeeld met fonteia X

Bouwwerk: fietsberging met dak gedragen
door constructieelementen

Vaste inrichting: bovengrondse technische
installaties en infrastructuur, bv. een silo,
leidingen, een brug

Vaste inrichting: stacaravan of mobiel huis
bestemd om ter plaatse te blijven liggen

Verharding: terras met klinkersprit in
beton, plein met kasseierplatform
bestaande uit houten platen X

Gebouw: woning

Gebouw: ondergrondse private stookplaats

<

Gebouw: kantoor, boederij,
woonzorgcentrum, restaurant, school,

industrieel magazijn, sporthal, treinstation

OSSP« K« (K
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Onderwerp Constructie | Niet-constructie | Toegankelijk

Onbebouwd perceel: weide, akker, v
volkstuin, private tuin, open veld, grasveld,
X

Bodem, steenslag, dolomiet

Puin

Roerende goederen en afval

<SS

(woon)boot

3.2.3 Bouwjaar

3.2.3.1 Algemeen

Het bouwijaar, zoals opgenomen in de kadastrale legger, is het referentiebouwjaar om te beoordelen of een
constructie een risicobouwjaar heeft. Dat bouwjaar heeft voorrang op andere informatiebronnen.

Als het referentiebouwjaar niet opgenomen is in een kadastrale legger, dan wordt het bouwjaar van een
constructie bepaald door de drie categorieén van bewijsdocumenten, vermeld in titel 3.2.3.3.

Als de kadastrale legger geen bouwjaar vermeldt en er geen andere bewijsdocumenten beschikbaar zijh om he
bouwjaar aan te tonen, dan is de constructie een constructie met risicobouwjaar. In dat geval schat de
asbestdeskundige het in te vullen bouwjaadendatabank naar best vermogen in op basis van diens expeitise
en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse.

Het bouwjaar is een risicobouwjaar als het valt in 2000 of eerderIPaschrijft de richtlijnen om het
bouwjaar te bepalen.

Als er geen bouwjaar gekend is volgens de richtlijnen van het IP, dan wordt er automatisch uitgegaan van een
risicobouwjaar. DADItracht hierbij het bouwjaar in te schatten. Dit kan bijvoorbeeld op basis van gebruikte
02dz Yl GSNALFfSy>s o02dwairagts KAAX2NAAOKS oNRyySy 121

3.2.3.2 Bouwijaar bepalen met kadastrale legger

Als de kadastrale legger een interval tussen twee jaartallen aanduidt als bouwjaar, dan geldt het gemiddelde
tussen die jaartallen als referentiebouwjaar. Als dat van toepassing is, dan wordt het gemiddelde afgerond
naar het lager gelegen gehele getal.

Als in de kadastrale legger voor de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen het referentiebouwjaar
ontbreekt, dan wordt de kadastrale legger gebruikt van een privatieve kavel die hoort bij dezelfde constructie
als de gemene of gemeenschappelijk gelteuitkelen, op voorwaarde dat:
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‘ 1° de privatieve kavel en de gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen tot dezelfde constructie befhoren;

‘ 2° de privatieve kavel opgetrokken is in dezelfde bouwfase als de gemene of gemeenschappelijk gebr’.ﬂkte
delen.

Als de kadastrale legger een bepaald interval heeft, dan beschouwt de ADI de gemiddelde waarde als
bouwjaar (bijvoorbeeld bouwjaar tussen 1900 en 1930: dan is de gemiddelde waarde 1915.

U vindt meer informatie ovetdle gemene of gemeenschappelijk gebruikte deletitini 4.2.3 Gemene of
gemeenschappelijk _gebruikte delen

3.2.3.2.1 (G)een aanpassing van het bouwjaar liret kadaster na renovatie

Het bouwjaar in de kadastrale legger primeert als bron. Op basis van deze richtlijnen kan het gebeuren dat
ondanks een gedeeltelijke of grondige renovatie na 2000, inclusief bijhorende recente prekadastratie, het te
selecteren bouwjaar toch een risicobow@ajr blijft (< 2001 in het kadaster).

9NJ 6Sadlly Y2YSyiSSt 3ISSy G(2SNBA{ISYRS:E @FadS RSTAy
NEBy2@FGiASQs WIiglkNB GSNDP2dzAy3IQr W2y dYlIyiaStAay3aQr 27
of andere oudere gebouwen op het perdeanwezig zijn met te inspecteren asbestverdachte materialen.

Bepaalde na 2000 aangebouwde (delen van) constructies kunnen wel aanleiding geven tot de opmaak van een
uitsluitingsfiche.

Wanneer wordt een bouwjaar aangepast in het kadaster?

De werking van het kadaster wordt in hoofdzaak geregeld in artikel 471 e.v. van het Wetboek van de
Inkomstenbelastingen 1992 (WIB 92) en het Koninklijk besluit van 30 juli 2018 betreffende het aanleggen en
bijhouden van de kadastrale documentatie en tosistelling van de modaliteiten voor het afleveren van
kadastrale uittreksels.

Artikel 473 WIB 92 bepaalt dat de belastingplichtige gehouden is de eerste ingebruikneming van een nieuw
opgericht of herbouwd onroerend goed aan te geven. De datum van ingebruikneming bepaalt het bouwjaar
voor een gebouwd onroerend goed, het komt overesat het jaar van beéindiging van de opbouw. Het
bouwjaar wordt bepaald op het moment van vaststelling van het kadastraal inkomen van het nieuw
opgerichte goed.

Het bouwjaar blijft in principe ongewijzigd. FOD Financién houdt immers ook het jaar van laatste wijziging bij

in het geval van wijzigingen aan gebouwde onroerende goederen. Er is echter een uitzondering: wanneer een
oud onroerend goed volledig wordt geremeerd en daarbij enkel zijn voorgevel behoudt, waarbij een nieuw
onroerend goed de oude structuur van het gebouw vervangt (facadisme), wordt het bouwjaar vervangen door
het jaar van de nieuwe opbouw en wordt het goed herschat als een nieuw onroerend Deddderale

overheid ziet dit type werken als een herbouMseen goed zijn oude structuur behoudt en de verbouwingen

zich beperken tot de uitrusting en de opfrissing van het goed, al dan niet met gedeeltelijke

AUNHzOG dzdzNI |+ y LI aaAy3ASy 06S3IYySYAya Gy YdNBYyI KSNAYR
opbouw behouden als bouwjaar.

In het geval er een aanpassing van het bouwjaar van een hoofdgebouw in het inspectiegetiedtisen

eigenaar ook nog altijd rekening houden met eventuele bijgebouwen die nog steeds een TCR kunnen zijn. bv.
een schuur of tuinhuis. Het verplicht opmaken van een asbestattest kan dus nog steeds aan de orde zijn.
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3.2.3.2.2 Bouwjaar vangemeneof gemeenschappelijk gebruiktdelen

Gemenedelen hebben doorgaans een aparte kadastrale legger dapriettief dee] en ook een eigen
partitienummer.

Als deze legger ontbreekt, dan mag kiadastrale legger van egmivatief deeldat hoort bij degemene of de
gemeenschappelijlgebruikie delen, worden gebruikt voor het bepalen van het bouwjaar van die delen, op
voorwaarde dat:

1 het privatief deelen degemene of de gemeenschappelijk gebruikte deleneenzelfde constructie
behoren;

1 het privatief deelwerd opgetrokken in eenzelfde periode alsgemene of de gemeenschappelijk
gebruikte delen

3.2.3.3 Bouwijaar bepalen met bewijsdocumenten

Het bepalen van het bouwjaar van een constructie op basis van bewijsdocumenten, kan alleen met d
volgende categorieén van documenten, met bijgeteld correctiejaar:

1° cat. I: bewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken: het op het docume|
vermelde bouwjaar +0 jaar;

2° cat. Il: bewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken: het op het doc
vermelde bouwjaar +1 jaar;

3° cat. Ill: bewijsdocumenten die dateren van voor de uitvoering van de werken: het op het docur

vermelde bouwjaar +2 of +3 jaar.

Als meerdere bewijsdocumenten uit categorie I, Il en Il beschikbaar zijn, dan heeft het bewijsdocume
de hoogste categorie (I > Il > 1ll, waarbij | de hoogste categorie is) voorrang.

De bewijsdocumenten, met bijgeteld correctiejaar, zijn als volgt ingedeeld:

1° cat. Fbewijsdocumenten die dateren van na de oplevering van de werken (+0 jaar):
a) de factuur van een aannemer;
b) het formulier voor fiscale aftrek of het aanvraagdossier voor een premie of subsidie (op
van de datum van de goedkeuring of uitvoering);
c) het procesverbaal van voorlopige of definitieve oplevering;
d) het EPBrerslag (energieprestatie en binnenklimaat);
e) het postinterventiedossier;
2° cat. I[Fbewijsdocumenten die dateren van tijdens de uitvoering van de werken (+1 jaar):
a) het bouwjaar, af te leiden van constructiedelen die niet zijn gewijzigd sinds de opleveri
b) het uitvoeringsplan;
c) het lastenboek, de meetstaat of het aanbestedingsplan;
d) de offerte of bestelbon;
e) het verslag of procegerbaal van de algemene vergadering van metgenaars;
f) de aannemingsovereenkomst;
Q) het werfverslag of de vorderingsstaat;
h) de factuur van bouwmaterialen of een leveringshon;
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3° cat. lItbewijsdocumenten die dateren van voor de uitvoering van de werken (+2 of +3 jaar):
a) de stedenbouwkundige vergunning (+2 jaar);
b) de aanvraag van een stedenbouwkundige vergunning (+3 jaar).

Bij conflict tussen de bewijsdocumenten en vaststellingen ter plaatse, hebben de vaststellingen ter pl
voorrang en wordt een worstasebenadering gehanteerd. Bij een warasebenadering is de constructie
een constructie met risicobouwjaar.

Let op bij plannen die worden opgemaakt in het kader van een regularisatieaanvraag, een
vergunningsaanvraag voor de herbestemming van een pand of voor andere doeleinden (vb. herinrichting
interieur). De datum op dit type plannen duidt niet noodzakelijkhep referentiejaar bouw, omdat de
plannen merkelijk later kunnen zijn opgesteld.

3.2.4 Grondoppervlakte afbakenen en de som ervan bepalen

De grondoppervlakte is de loodrechte, horizontale projectie op het maaiveld, van het dak gemeten aan de
buitenzijden.

Een asbestinventarisattest is niet verplicht als er:

1° maar één TCR aanwezig is in het inspectiegebied en de grondoppervlakte van die constructie klginer
dan 20 m2 is;
2° YSSNRSNE ¢/ wQa FlIygSi A3 TAcgy Ay KSG AyaLISOGAS3ae

constructies in het inspectiegebied kleiner dan 20 m2 is.

In afwijking van het voorgaande is een asbestinventarisattest toch verplicht voor een TCR als de TCR of €én ve
RS ¢/ wQa&a 02dz]1dzyRA3I RSSEf dzZAdYFF{1{d @y SSy (G283 y71S
aan of groter is dan 20 mz.

Een asbestattest is dus verplicht als er sprake is van:

1T SSy ¢/ w YSG INBYR2ZLILISNBEF1GS % HA Yu )
T ¢/ wQa o0AYyySy SSyiStFTRS AyalLlSOGtdAS3aISoASR YSi 3ISTI
T ¢/ wQa f HN YuI 062dz{dzyRA3I 2yRSNRSSt @Iy SSy G2

Dit geldt ongeacht of die grotere toegankelijke constructie
0 éénzelfde of meerdere percelen betreft.
o St1 LISNDSSt Gy 12Qy INRBGISNB O02yadNHOGAS SS
Voorbeeld

Een garagebox die deel uitmaaktrvaen rij aaneengeslotegarageboxen die elk een eigen perceelnummer
hebben. Bij de overdracht vaeen individuele garagebox moet een ashestattest opgesteld worden.
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, Figuurl?: Voorbeeld van eeffCR van < 20 m‘
die deel uitmaakt van een grotere constructie

De grondoppervlakteregel is niet van toepassing op:

1 constructies die geen TCR zijn;
1 niet-constructies.

Deze zaken rekent de opdrachtgever dus niet mee tijdens het bepalen van de grondopperviakte.

De grondopperviakte mag niet worden verward met:

1 perceelopperviakte: de totale opperviakte van een perceel, van een eigendom, inclusigiGiiet
constructies en nietonstructies;

1 vloeropperviakte: is de som van de oppervlaktes van elke verdieping van elke TCR, gemeten aan de
buitenzijden, waarbij een plat dak (met technische lokalen) wordt beschouwd als een verdieping;

1 bouwvolume: de ruimtelijke omvang of het volume van een gebouw of meerdere gebouwen.

Voorbeelden

>20m?

Figurl&' Grondoppervlakte van een IuiI

Figuur19: Grondoppervlaktevan een luifel
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Figuur20: Som van grondoppervlaktes van twee luifels

Vloeroppervlakte A

Vloeropperviakte B

loeropperviakte C

loeropperviakte D

Figuur22 Grondoppervlakte van een toren

=
Figuur21l: Grondoppervlakte van een appartement in een
appartementsgebouw
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4 INSPECTIEGEBIED AFBAKENEN

Vlarema, artikel 5.4.1

458 h+xla aGStd KSG AyaLISOGASLINRG202t lFaoSalAaygsyil
inspectieprotocol asbestinventarisatie regelt minstens:

1° de richtlijnen voor dafbakening van het inspectiegebiedn de eventuele inspectiebeperkingen;

X)

10°de voorschriften en modaliteiten voor het opmaken van een asbestinventaris per gebouw, per
gebouweenheid en per wooneenheid [...];

0 X0

12°de verdere inhoud van het asbestinventarisattest, het asbestinventarisattest gemene delen en het
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte délen.

| SG YAYAAUSNASSt o0SafdAd aLyaLISOGASLINRG202f aoSai
onderdelen.

Gebouwen zijn toegankelijke constructies, die onderverdeeld kunnen worden in één of meer gebouweenheden
en/of gebouwdelen.

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen van een gebouw zijn een gebouweenheid.

Een wooneenheid is een gebouweenheid die beschikt over de woonvoorzieningen om autonoom te
functioneren en die een eigen afsluitbare toegang heeft vanaf de openbare weg, een erf of een gedeelde
circulatieruimte. De minimale woonvoorzieningen zijn:

1° een woonruimte (met een slaapruimte);
2° een eigen toilet;

3° een eigen bad of douche;

4° een eigen keuken of kitchenette.

Voorbeelden vargebouweenheden

1 Wooneenheden bijvoorbeeldgebouwen zoals een woning, appartement, serviceflat voor
hulpbehoevenden;

horecaeenheden bijvoorbeeld:hotel, restaurant, café;

kantooreenheden;

productie-eenheden;

winkeleenhedenzoalswinkelruimte, magazijn;

gemene of de gemeenschappelijk gebruikte delen

=A =4 =4 -8 =4
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Gemeneof gemeenschappelijk gebruikteelen

Deze delenvormen een aparte gebouweenheid. Als een opdrachtgever een inspectiegetijiedlig of
verplicht splitst, vormen dgemene of dggemeenschappelijligebruike delen een apart inspectiegebied. Ze
behoeven dus een apart asbestattest.

Wooneenheid

Een wooneenheid is een aparte gebouweenheid. Een inspectiegebied en dus een asbestattest mag maximaal
€én wooneenheid omvatterizen uitzondering hierop is de zorgwonifzig titel4.3.3).

Een wooneenheid kan op haar beurt bestaan uit fysiek en bouwkundig aparte delen of bijvoorbeeld blokken

(A, B, C). Als ze voorkomen op eenzelfde of een aangrenzend perceel, beschouwt de eigenaar de delen als éé
inspectiegebied, behalve als het inspectibgel verplicht wordt gesplitst. Bijvoorbeeld: een wooneenheid

bestaat uit een appartement en kelderruimte in een appartementsgebouw en een garage op een aangrenzend
perceel van het appartementsgebouw. De drie delen komen terecht in één asbestattest al®égaenheid,

tenzij de eigenaar het inspectiegebied splitst (bijvoorbeeld bij overdracht van enkel de garage).

Het al dan niet in gebruik zijn van de wooneenheid op het ogenblik van de asbestinventasizedit geen rol
bij het afbakenen van hehspectiegebied De (infra)structurele aanwezigheid van een wooneenheid, volstaat
om te spreken van een aparte wooneenheid.

Woonzorgcentrum

Een woonzorgcentrum waarbij er bv. per verdieping sprake is van een centrale, gemeenschappelijke keuken,
badkamer en/of toiletten (en deze dus niet aanwezig zijn in de bewonerskamers), beschouwt adDle¢n
ééninspectiegebied De bewonerskamers betreffen in dit geval dus geen wooneenheden. Een apart
asbestattest van een bewonerskamer kan bv. wel nodig aigdeze kamer een andere eigenaar heeft dan de
rest van het woonzorgcentrum.

Studentenhome

Hetzelfde geldt voor een studentenhome. Ook al is sprake van bv. een centrale traphal die per verdieping kan
afgesloten worden, déDlbeschouwt de studentenkamers niet als aparte wooneenheden bij aanwezigheid

van een gemeenschappelijke keuken, badkamer en/of toiletten en bij afwezigheid hiervan in de kamers zelf.
De studentenkamers kunnen namelijk niet autonoom functioneren als wooredntonder deze
gemeenschappelijke ruimtes.

4.2 ALGEMENE RICHTLIJNEN

De opdrachtovereenkomst beschrijft voldoende gedetailleerd en eenduidig één of meer inspectiegebieden. De
opdrachtovereenkomst vermeldt welke constructies en-oagistructies tot hetzelfde inspectiegebied behoren.

Een asbestinventarisattest betreft altijd één inspectiegebied. Per inspectiegebied kan er ook maar één
asbestinventarisattest opgemaakt worden.
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Een inspectiegebied bestaat uit één of meer gebouwen en/of één of meer gebouwen, bestaande uit één of
meer gebouweenheden en/of gebouwdelen.

Een inspectiegebied bevat:

1° constructies en nietonstructies van dezelfde eigenaar;
2° maximaal één wooneenheid:;
3° alleen constructies en nigonstructies op aangrenzende percelen.

De gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen vormen onderwerp van een apart asbestinventarisattest met
RS OSN¥YStRAY3I WDSYSSyYaoOKILIIStA21S RSESyQod | SG aos
asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte delerezgmwaardig aan elkaar.

De asbestdeskundige bakent het inspectiegebied af en houdt rekening met, als dat van toepassing is, diens
vaststellingen van de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat die de asbestinventaris opstelt en het
asbestinventarisattest genereert.

Het te onderzoeken inspectiegebied wordt bepaald door de opdrachtgever en opdrachthouder in de
opdrachtovereenkomst. Dit moet overeenstemmen met de praktische situatie ter plaatse, ongeacht of een
situatie (een constructie of een functie) vergund is ot.nfds een constructie ter plaatse voldoet aan de
voorwaarden van een wooneenheid A 2932 2 NDSStf R Ay TN} &l NueDisdeNS St YSG
beschouwen als een wooneenheid.

Het inspectiegebied beantwoordt de vraag welk geografisch afgebakend gebietiDdéaspecteert. Welke
gebouwen en aanhorigheden op een perceel of eigendom vallen binnen de scope? Het onderwerp van het
inspectiegebied is uiteindelijk het onderwerp van het asbestattest.

De aanwezigheid van een TCR, die voldoet aan de grondoppervilaktevoorwaarden, maakt uit of een
asbestattest nodig is of niet. Als dit zo is, inspecteerd@#de TCR en overige constructies en iet
constructies op het (aangrenzende) perceel van die TCR.

Als een TCR aanleiding geeft tot een asbestinventarisatie, onderzoekt de ADI ook overige constructies en niet
constructies in het inspectiegebied van de TCR.

De TCR vormt dus de aanleiding voor een ashestattest. Het te inspecteren gebied omvat diezelfde TCR
(bijvoorbeeld een woning uit 1978), maar ook nog andere constructies (bijvoorbeeld een oprit) €n niet
constructies (bijvoorbeeld afval of tuin). Deze andemnstructies en nietonstructies vormen dus samen met
de TCR het inspectiegebied. Ze vormen op zichzelf nooit een aanleiding voor een asbestattest.
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Figuur23: Voorbeeld van een niet
constructie: asbestcementen tuinwals i
gebruik (roerend goed)

Figuur24: Voorbeeld van een niet
constructie: stukken van platen in
vezelcement (afval)

4.2.1.1 Overzicht
Het inspectiegebied kenmerkt zich als volgt:

- Eén asbestattest = één inspectiegebied
- Eéninspectiegebied = één asbestattest
0 Splitsingvan een inspectiegebied in meerdere inspectiegebietan, op voorwaarde dat elk
inspectiegebied als een gebouweenheid kan functioneren
A bv. één pandian één eigenaamet een appartement, kantoor en magazijn
(één inspectiegebied wotdrijwillig opgesplitst irdrie inspectiegebieder{één voor
het appartement, €én voor het kantoor, één voor het magazgigenlijk vier want de
gemeenschappelijlgebruikte delen komen erbij als apart inspectiegebied);
0 Splitsingvan een inspectiegebied in meerdere inspectiegebiedenet
A Dbv. hetzelfde pand verkoopt de ene eigenaar aan drie nieuwe eigenaars
(één inspectiegebied worden drie inspectiegebiedé@n voor het appartement, één
voor het kantoor, €én voor het magaijeigenlijk vier want dggemenedelen komen
erbij als apart inspectiegebied).
- Inhoud inspectiegebied (en dus inhoud asbestattestjasit groter dan deinhoud van deoverdracht,
- Maximaaléén eigendom, dat is in regel dus éérigenaar(uitzondering voobv. mede-eigendon);
- Maximaaléén wooneenheid
- Maximaaléén inspectielocatie(adres);
- Enkelaangrenzende percelekRunnen één inspectiegebied vormen.
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T4 9 %

inhoud inspectiegebiec ééneigendom éénwooneenheic ééninspectielocatie aangrenzende
= inhoud asbestattest (eigenaay percelen
Xjnhoud overdracht

Figuur25: Overzicht kenmerken inspectiegebied

Een gedeelte van een gebouw kan dus een volledig inspectiegebied iéhgebouw wordt daarbij niet
volledig onderzochvoor die inventaris De overige delen van het gebouw zijn dan onderwerp van één of
meerdere andere inspectiegebieden.

Samen met de opdrachtgever gaatABlna wat het inspectiegebied is. Dit gebeurt aan de hand van de
opdrachtovereenkomstie toelaatom allesin detail uit te schrijvenbij

voorbeeldslechts enkele blokken, vleugels of verdiepingen van een constructie vormen het inspectiegebied.
De opdrachtgever mameerdere inspectiegebieden beschrijven in één opdrachtovereenkomstdus

meerdere asbestattesten aanvragen via één document. Zatsaey duidelijk blijft wat tot welk

inspectiegebied behoort.

4.2.1.2 Vaak voorkomende situaties

De bovenstaande richtlijnen bepalen uiteindelijoeveel asbestattesterde opdrachtgever nodig heeft.
Onderstaande tabellen illustrereankelevaak voorkomende gevallen.

Overdrachten van één huidige eigenaar

Onderwerp Aantal nieuwe | Aantal Minimum aantal | Reden
overdracht eigenaars inspectiegebieden | asbestattesten

1 pand = kantoor,| 1 1 (incl. gemeen 1 G‘._ °
winkel, schappelijk @) T
appartement gebruikte delen)

1 pand = kantoor,| 3 4 (3 + gemeen 3(4 vanaf 1 splitsing verplicht
winkel, schappelijke delen)| januari 2027)

appartement ﬂ@) _i_
serie 1 1 (incl. gemeen 1 ®
aaneengesloten schappelijk =1 T
garageboxen gebruikte delen) -
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Onderwerp Aantal nieuwe | Aantal Minimum aantal | Reden

overdracht eigenaars inspectiegebieden | asbestattesten

serie 6 7 (6 + gemeen 6 (7 vanaf 1 splitsing verplicht
aaneengesloten schappelijke delen | januari 2027)

garageboxen alsvan toepassing) ﬂ@ _i_

6 fysiek aparte 1 1 (incl. gemeen 1

[ ]
garageboxen (elk schappelijk T
15 m?) op gebruikte delen) —

eenzelfde of

aangrenzende

percelen

6 fysiek aparte | 6 0 0 3SSy ¢/ w
garageboxen (elk aanwezig of

15 m?) op bouwkundig één
eenzelfde of geheel
aangrenzende

percelen = T
L)

Generieke plicht tegen 2032 voor één eigenaar

Te inspecteren eigendon| Aantal inspectiegebieden Minimum aantal | Reden
asbestattesten
1 pand = kantoor, winkel,| 1 (incl. gemeenschappelijk | 1 ®
appartement gebruikte delen) T
1pand =2 3 (appartement 1; 3
appartementen, kantoor | appartement 2 + kantoor; /ﬂ\
gemeenschappelijk
gebruikte delen)
1 woning + 2 garages op| 2 (woning; garages) 2 &
een nietaangrenzend @
perceel (om de hoek, ﬁ
andere straat)
1 kerkgebouw + 1 2 (kerkgebouw; pastorie) 2
pastorie op twee 9
verschillende adressen

4.2.1.3 Visuele voorstelling

Onderstaande illustraties tonemoe het inspectiegebied er kan uitziets ueen asbestattesmoet opstellenin
het kader van:
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9 de generieke plicht tegeR027 (voor gemene delen) @b32;
9 een overdracht vanaf 23 november 2022 of 1 mei 2025.
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Hoe een inspectiegebied bepalen?

Een woning Een woning Een woning Woning met een Woning met meerdere Verschillende
met garage met een constructie bakkerij wooneenheden eigenaars

Een appartement Een appartement Eén eigenaar die Eén eigenaar Eén eigenaar, één Eén eigenaar, meerdere
met berging en garage appartementen verhuurt die kantoren verhuurt wooneenheid en kantoren wooneenheden en kantoren

G A- |B.
rcn ()

.E. =

Meerdere VME's E“h""’" Eigenaar van een bedrijf Eigenaar van een wooneenheid
gemeenschappeleijke delen en een kantoor

Eigenaar van een woning met een
D'Hllwwnnlmmm perceel “"“‘:’,",{"m'.‘."n:',:""' met ”m!bww

o SAMEN MAKEN WE
[ Residentieel ©  Adres AN Perceel ?% MORGEN MOOIER

[T Niet-residentieel = Busnummer @_vve

[] Niet meeg in het asb ®  Perceel OVAM

Figuur26: Voorbeetlen vande generieke plicht tegen 2027 (voor gemene delen) of 2032
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Effect van inspectiegebied bij overdracht

Inspectiegebied mag nooit groter zijn
dan het voorwerp van de overdracht

a Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder worden in drie asbes%angslen'
maar geldig asbest- deel A, deel B, gemeen-
attest en je wil een schappelijke delen

deel van je woning e, >

verkopen

. Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder worden in drie asbestattesten:
maar geldig asbest- deel A, deel B, gemeen-
attest van je gebouw, schappelijke delen
bestaande uit een

woning en een bakkerij.

Je wil de bakkerij

verkopen.

o Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder — worden in drie asbestattesten:

maar geldig asbest- deel A-B, deel C-J, gemeen-
attest van je gebou Z schappelijke delen
bestaande uit tien

kantoorunits. Je wil

kantoren Aen B

verkopen.

Je b_ezwt een ouder UEET Het asbestattest A-B-C zal
geldig asbestattest van je o gesplitst worden in twee asbest-
wooneenheid A-B-C, bestaande attesten: deel A-B, deel C. Het
uit een appartement met fysiek geldige bestaande asbestattest
gescheiden kelder en garage- Asbe: van de gemeenschappelijke
unit. Je wil de garage-unit v v tY_delen blijft geldig.

erkopen. Daarnaast bezit de bes :

VME een asbestattest voor de

gemeenschappelijke delen.

9 Het asbestattest zal gesplitst
Je bezit een ouder maar ) e L worden in drie asbestattesten:
geldig asbestattest van je deel A-B, deel C-D-E,

vijf garagJe-Unlts op één gemeenschappelijke delen
perceel. Je verkoo .

units aan persoon B en

drie aan persoon C..

Je bezit appartementen A en B De twee bestaande asbestattesten
en kantooreenheden C en D A B van A-C-D en B worden gesplitst
De ruimtes vormen één gebouw | naar in totaal drie: deel A, deel B,
met kantooreenheden E en F van deel C-D. Het geldige asbestattest
een andere eigenaar. Je bezit van de gemeenschappelijke delen
drie oudere maar geldige asbest- blijft geldig.

attesten, één van A-C-D, één van A 5

B, één van de gemeenschappelijke

delen met E-F. Je wil Aen B

verkopen.

SAMEN MAKEN WE

- Residentieel @ Adres 1Parcael ?(‘% MORGEN MOOIER
- Niet-residentieel =1 Busnummer VME i
[ Niet in het ©  Perceel ( | OVA M

Figuur27: Voorbeelden van inspectiegebi®g overdracht
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4.2.2 Aangrenzende percelen

Als een eigendom bestaat uit constructies of Haiemstructies op verschillende percelen en die percelen
gescheiden zijn door een perceel van dezelfde eigenaar, dan mag de asbestdeskundige die constructies en nie
constructies opnemen in hetzelfde inspegébied, in afwijking van titel 4.2.1.

De aanwezigheid van een servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen andere eigendom en dus geen aanleiding
om een inspectiegebied op te delen.

Eeneigendom vareeneigenaar wordt geografisch afgebakend door een perceel of meerdere percdien.

een eigendom zich situeert op twee verschillende percelen en deze percelen gescheiden zijn door een andere
eigendom (andere eigenaar(s), openbare weg = Rl Yy @2 N¥Sy RS Onigtd G NUzOG A S &
aangrenzende perceleafzonderlijke inspectiegebiederEen servitudeweg of erfdienstbaarheid is geen

andere eigendom en dus geen aanleiding om inspectiegebieden op te delen.

Een servitudeweg is een doorgangsweg tussen eigendommen. Bijvoarbeelperceel van persoon Bevindt

zich achter het perceel van persoon B en persoon Adiams eigendomenkel bereiken via een servitudeweg

die ook de toegang verzorgit de eigendom van persoon B. Parallel hiermee betreft een erfdienstbaarheid bij
wegeneen uitweg of doorgang van bepaalde percelen via andere percelen.

4.2.3 Gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen

4.2.3.1 Rechtsgronden
Materialendecreetart. 3, 8:

1°/3 asbestinventarisattest attest afgeleverd door de OVAM voor een toegankelijke constructie met
risicobouwjaar na het uitvoeren van de asbestinventaris, vermeld in artikel 33/10;

1°/4 asbestinventarisattest gemene delerafzonderlijk asbestinventarisattest voor de gemene delen bij
medeeigendom van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar;

1°/5 asbestinventarisattest gemeenschappelijk gebruikte deleafzonderlijk asbestinventarisattest bij
splitsing van het attest van een toegankelijke constructie met risicobouwjaar die toebehoort aan €én eigenaar
voor de delen, digemeenschappelijk gebruikt worden door verschillende gebruikers in de constructie;

IP2 titel 4.2.3

Het afbakenen van de delen gebeuats beschikbaar, op basis van de beschrijving van de gemene of
gemeenschappelijk gebruikte delen en de privatieve kavels in de basisakte, de statuten van het gebouw, het
reglement van de medeigendomof het reglement van interne orde. De asbestdeskunthgdt de
bewijsdocumenten die de afbakening van de delen onderbouwen op in de databank.

Als het niet duidelijk is, op basis van bewijsdocumenten, wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen) dan
vermeldt de opdrachtovereenkomst bij de beschrijving van het inspectiegebied duidelijk wie de eigenaar is van
de gebouwdelen. De asbestdeskundigemeddt de eigenaar in overleg met de opdrachtgever en op basis van
diens expertise en, als dat van toepassing is, diens vaststellingen ter plaatse.
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Als de asbestdeskundige nog steeds niet kan bepalen wie de eigenaar is van bepaalde gebouwdelen, dan
beschouwt de asbestdeskundige die gebouwdelen als onderdeel van het inspectiegebied van de gemene of
gemeenschappelijk gebruikte delen en als onderdeehedrnspectiegebied van de privatieve kavel.

4.2.3.2 Beleidsdoel2032 en verplichtingen
2025, 2027en 2032

Deverplichting@ 2 2 NJ anad¥e® éen asbestattest te beschikken voor de gemene delén2024
vervroegdvanl januari 203Zhaar 1 januari 2027.

Deeerdereverplichting om een asbestattest te hebben bij overdracht van de gemeenschappelijk vdelafl
mei 2025werd geintegreerd in de mijlpaal 1 januari 2027anaf 1 januari 2027 moetjlelke overdracht van

een privaat deellusook een kopie van het asbestattest gemene delen beschikbaarAtger bij een
overdrachtvdérl januari 2027al een asbestattest gemene delen voorhanden is, moet dit wel al meegedeeld
worden aan de kandidaaterwerver.

Een tweede wijziging legt de verplichting vast om vanaf 1 mei 2025 bij overdracht over een asbestattest te
beschikken voor de gemeenschappelijk gebruikte delen binnen eenzelfde eigeAd®er. bij een overdracht
voor 1 mei 2025 al een asbestattest gemeenschappelijk gebruikte delenhanden wasdan moet dit wel al
overhandigd worden aan de kandidaatrwerver. Zonder overdracht blijft de generieke verplichting 2032
gelden.

Deze wetswijzigingn kwamener op uitdrukkelijk verzoek van de sectorvertegenwoordigers en omwilledean
gratcaiasSttAaya RIFEG o0iGS0 6SAyA3a aoSaidliadiSaiSy ©@22NJ =
1 om een bottleneck te vermijden door syndici iets meer tijd (18 maanden) te geven om het asbestattest
te laten opmaken;
1 om het ruime aanbod aaADK gericht en gespreid te kunnen inzetten voor de lopende en
versnellende vraag vanuit de VME's;
T 2Y a@YyRAOA YSSNI FNBdzYSyidl GAS GS 3ISOSY yIIFN a9
2027 en oplopende wachttijden of tarieven door uitstel te vermijden;
1 om geen overdrachten van private eigenaars te blokkeren door de afwezigheid van het asbestattest
van degemenedelen

Slitsing (zonder overdracht)

Eeneigenaarkanhet inspectiegebied vaééneigendom,vrijwillig of verplicht opdelenin meerdere
inspectiegebieden met elk een asbestattedierbij worden doorgaans gemeenschappelijk gebruikte delen
gecreéerd.

Bijvoorbeeld:alsiemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een appartement een apart
asbestattestlaat opstellen voorde kantoorruimte en het appartementdan komende delen die gebruikt
worden door de verschillende huurders in de gemeenschappelijk gebruikte @mlegezamenlijke inkomhal
en het afvallokagl

Alseen appartemensgebouw in zijn geheetrd verkochtvan één eigenaar, naar één andere nieuwe eigenaar,
véor 1 mei 2025danwaser bij overdracht nog geen apart asbestattest nodig voor de gemeenschappelijk
gebruikte delen. Sinds1 mei 2025 is bij de verkoop van een appartement ook een asbestatiestde
gemeenschappelijlgebruike delen verplicht
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Figuur28 Voorbeeld van een stooklokaal met stookketels

Splitsing bij overdracht

Bijeenoverdrachtvan één van delelenvanééneigendommoet de ene eigenaahet inspectiegebied

verplicht splitsen. Alsde kantoorruimte in bovenvermeld voorbeeldordt verkocht is één asbestattestoor
het volledige gebouw nietnogelijkaangezien eerasbestattest niet groter mag zijn dan het voorwerp van de
overdracht Een apart asbestattest is nodig voor de kantoorruirtiig de overdracht), voor het appartement
(tegen 2032kn voorde gemenedelen (vanaf 1 januari 2027Hetzelfde geldt als één eigenalaet eigendom
(inspectiegebied) verkoopt aan twee of meer nieuwe eigenaars.

Wachtniet tot 2027

Tegen 2027 moet elke VME beschikken over een asbestattest voor de gemene delen van een gebouw van voo
2001.Het is echter mogelijk om het document nu al op te stelléo.is de (medgeigenaar al in orde met de
generieke plicht tege2027.

Voor een VME of syndicus khat interessant zijn om alé6r2027 over een asbestattest te beschikken. Het
asbestattest is een nuttigsnformatiebron voor andere asbestwetgeving waaraan een VME onderhevig is,

zoals Vlaamse milieuwetgeving inzake emissie van asbestvezels, of de federale Codex inzake welzijn op het
werk.

h+tla aGStd 2L KIFNJ 6S0aA0S SSy ONROKANBE (Hékk 6 S3a0KA
brochureY2 St &8 yRAOA KStLISYy o0A2 KSG 2@0SNIdAa3aSy @Fy +a9
een opsomming van de voordelen daarvan beschrijft de brochure ook de aandachtspunten voor een
asbestinventarisatie van de gemene delen in medgendom.

4.2.3.3 Afbakenengemene of gemeenschappelijk gebruikte delen

Statuten ofbeschrijving in de opdrachtovereenkomst

Welke delen, ruimteof materialentot de gemene delen behorerwordt normaalbeschreven in de basisakte
of de statuten van het gebouw. Het kan gaan om de gezamenlijke traphal, stooklokaandgadvelbekleding,
hemelwaterafvoer, oprit, afvallokaal en parkeerruimte.

Alsde statuten geen of onvoldoende duidelijkheid bieden over bepaalde elementen, bv. terrassen of
buitenschrijnwerk, danmoet de opdrachtgevedit opnemen in de opdrachtovereenkomst
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Alsde ADIgeenbewijs heeft (statuten van het gebouw, bevestiging YaviE,...) tot welk deeleen

aangetroffen asbestverdacht materiaal behoort, dan wordt dit materiaal opgenomen in zowel het asbestattest
van hetprivatief deelals het ashestattest voate gemenedelen. Het materiaal of de ruimte valt dander de

te onderzoekerruimtes en materialervan beide inspectiegebieden

Alser geen medeeigenaars zijn, maar gewoon é€én eigenaaretainspectiegebied opdeelgankijkt de
eigenaar samen met d&DInaar bewijsdocumenten (bv. akte van het gebouw) en de effectieve situatie ter
plaatse, om na te gaan wat (logisch gezien) beschokevdwordenals gemeenschappelijgebruikt deel

Alshet gemene of hegemeenschappelijlgebruikie deel initieel geen TCR bewater geen deel van uitmaakt
maar wel een nietoegankelijke constructidevat(bv. een gezamenlijke oprit of buitenparking) of zelfs een
niet-constructie (tuin),danwordt geen asbestattest opgesteld, aangezien een asbestattest pas verplicht is bij
de aanwezigheid van een TCR in het inspectiegebied.

Alser geengemene of de gemeenschappelijk gebruiktelen zijn,danis erook geen apart asbestattest
verplicht

Conciérgewoning

Een appartementsgebouvbevat vaak eemonciérgewoningAlsde woningdeelis van demede-eigendomen
de VMEverhuurt dewooneenheidaan een conciérge, dan mag de conciérgewoning deel uitmaken van het
asbestattest voogemenedelen, alser in totaal maar één wooneenheioehoort tot dit document.

4.3 AFWIJKINGEN

De opdrachtgever kan verzoeken om een inspectiegebied vrijwillig op te splitsen in meerdere
inspectiegebieden, rekening houdend met titel 4.2.1, op voorwaarde dat elk inspectiegebied als een
gebouweenheid kan functioneren.

Bovendien omvatten de respectievelijke inspectiegebieden samen alle constructiescmsiigicties van het
vrijwillig op te splitsen inspectiegebied.

Alséén eigenaadienseigendom, of dus het inspectiegebiedrijwillig opdeelt in meerdere inspectiegebieden
met elk een asbestattest, zal tegen 2032 een apart asbestatiediy zijnvoor de gemeenschappelijk

gebruike delenalsdit van toepassing is. Zo zal iemand die een gebouw bezit met een kantoorruimte en een
appartement een apart asbestattest moeten opstellen vbiproorbeeldde gezamenlijke inkomhal en het
afvallokaalalsde eigenaar beslist om aparte asbestattesten te laten opstellen voor de kantoorruimte en het
appatement. Het gaatdusover de delen die gemeenschappelijk worden gebruiijzd¢orbeeld door de
verschillende huurders).
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4.3.2 Gemene muur of afscheiding

In afwijking van titel 4.2.3 is er voor een gemene muur of afscheiding, conform de definitie in het Burgerlijk
Wetboek, artikel 3.103, geen apart asbestinventarisattest gemene delen nodig. De asbestdeskundige
beschouwt die gemene muur of afscheiding aldevdeelvanelk betrokken inspectiegebied.

Als de muur of afscheiding niet gemeen is en geen eigendom is van de eigenaar voor wie de asbestdeskundige
de asbestinventaris opmaakt, dan laadt de asbestdeskundige het bewijsdocument daarvan op in de databank.

Een gemeenschappelijke afscheiding is een constructie op de grens tussen twee eigendommen. Ze behoort toe
aan beide eigenaars en er is dus sprake van neégendom. Hiervoor is echter geen apart asbestattest nodig.

De desbetreffende constructie wordt opgemen in de attesten voor beide eigendommaeaisdatvan

toepassings.

4.3.3 Zorgwoning

Een zorgwoning die een aparte wooneenheid vormt, is altijd ondergeschikt aan een andere wooneenheid.

De asbestdeskundige kan de zorgwoning en de wooneenheid waaraan ze ondergeschikt is in één
inspectiegebied opnemen, in afwijking van titel 4.2.1, op voorwaarde dat:

1° de zorgwoning beschikt over een geldig statuut als zorgwoning en de asbestdeskundige beschikt over
de melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwoning;

2° de asbestdeskundige maximaal één ondergeschikte wooneenheid met functie zorgwoning opneemt in
het inspectiegebied,

3° dat gevraagd is in de opdrachtovereenkomst.

De asbestdeskundige laadé melding of omgevingsvergunning met betrekking tot het statuut als zorgwohing
als bewijsdocument op in de databank.

5 ONDERZOEKSMETHODE

5.1 COMMUNICATIE MET OPDRACHTGEVER

De asbestdeskundige communiceert in elke fase van het onderzoek duidelijk met de opdrachtgever. De
asbestdeskundige brengt de opdrachtgever minstens op de hoogte van de volgende elementen die noo
zijn voor het onderzoek:

1° ten laatste bij het invullen en ondertekenen van de opdrachtovereenkomst en voor de start van ¢
fysieke rondgang ter plaatse:

a) het belang en de betekenis van de verschillende onderdelen van de opdrachtovereenkom
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b) het belang van de duidelijke afbakening van het inspectiegebied in de opdrachtovereenkc
in het bijzonder als:

i. de opdrachtgever vraagt om het inspectiegebied vrijwillig op te splitsen;
il het inspectiegebied een gedeeltelijk gebouw omvat;
iil. het inspectiegebied privatieve, gemene of gemeenschappelijk gebruikte delen om

iv. er een aanvullend onderzoek is;
c) het belang van het aanleveren van bepaalde informatie of documenten;
d) de betekenis en de praktische uitvoering van een standaardonderzoek met monstername

maar zonder destructieve handelingen en, als dat van toepassing is, aanvullend onderzo
de opdrachtgever heeft gevraagd;

e) de monsternames, waaronder:

i. het belang van monsternames en de gevolgen als identificatie met monstername
laboanalyse niet mogelijk zijn;

ii. de materialen waarvoor monstername altijd verplicht is;

iil. de manier waarop de asbestdeskundige het herstel van het monsternamepunt na
monstername uitvoert;

f) de mogelijke impact van onderzoeksbeperkingen en vooral van
kortetermijnonderzoeksheperkingen en de manier waarop die vermeden kunnen worden,
bijzonder met betrekking tot:

i. de onveilige situaties of ontoegankelijkheden;
il het onderzoek van de ruimtes en materialen van de liftinfrastructuur;

2° voor het genereren van het asbestinventarisattest, als dat van toepassing is, en, als dat mogelijk
tijdens het plaatsbezoek:
a) de afwijkingen op de constructiekaart ten opzichte van de vaststellingen ter plaatse;
b) de betekenis van de eventuele onderzoeksbeperkingen;
c) de noodzaak om kortetermijnonderzoeksbeperkingen te verhelpen;
d) de reden waarom de asbestdeskundige geen monsters heeft genomen van minstens de

asbestverdachte materialen, vermeld in titel 5.9.3.2;

e) de reden waarom de asbestdeskundige de aangeleverde informatie of documenten niet
bruikbaar vindt als bewijsdocument;

3° in elke fase van het onderzoek:
a) RS AYTFT2NNIGAS 20SNJ RS NAaAO2Qa @Fy RS I}
bijzonder bij materialen met hoog risico;

b) als de opdrachtgever het vraagt: informatie over het Vlaamse asbestafbouwbeleid of het
van het asbestinventarisattest.
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5.2 VOORONDERZOEK

In het vooronderzoek analyseert de asbestdeskundige een eerste keer alle ontvangen informatie en
documenten voor de asbestinventarisatie.

De asbestdeskundige zorgt ervoor dat die de informatie en documenten die nuttig zijn tijdens het plaats
op een eenvoudige manier ter beschikking heeft.

bezoek

5.3 BASISUITRUSTING

IP2, titel 5.3

De asbestdeskundige beschikt tijdens het plaatsbezoek aan het inspectiegebied over de geschikte
basisuitrusting om een standaardonderzoek uit te voeren. Het is geen geldige onderzoeksbeperking :
basisuitrusting ontbreekt, niet of onvoldoende onderheuds of niet functioneert.

De basisuitrusting heeft minstens de volgende onderdelen:

1° uitrusting zoals verplicht door de welzijnswet, ongeacht de werksituatie van de asbestdeskundige;
2° persoonlijke beschermingsmiddelen;

3° gereedschap om een standaardonderzoek uit te voeren in het inspectiegebied,;

4° gereedschap voor een monstername;

5° reinigingsmateriaal en materiaal voor zorgvuldige afvalafvoer.

De asbestdeskundige kiest en gebruikt de onderdelen van de basisuitrusting die nodig zijn in een bef
situatie.

CodexBIJLAGE VEBWerkwijzebij monsternemingen in het kader van de inventariséiéeloeld in artikel
VI.35, eerste lid

Asbestinventarisering kan aanleiding geven tot blootstelling aan asbest: bijgevolg dienen de bepaling
boek VI, titel 3 van de codex over het welzijn op het werk toegepast te worden bij
asbestinventariseringswerkzaamheden.

De inventariseerder heeft de vereiste uitrusting ter beschikking om representatieve monsters te neme
kruisbesmetting tussen monsters te voorkomen, de omgeving niet contamineren en zichzelf te besch

1 Volgelaatsmasker / P3 filter met aanblaasunit (bij onderzoek in containment)
1 Halfgelaatsmasker P3 filter (bij destructief onderzoek en monsternames)

1 Veiligheidsbril

91 Veiligheidsschoenen / veiligheidslaarzen

1 Veiligheidshelm

1 Wegwerpoverall

1 Wegwerphandschoenen en werkhandschoenen

9 Oordoppen

1 Zuurstofmeter (bij onderzoek in kruipruimten)

1 EHBGrommel
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Camera

Zaklamp

Stofzuiger met absoluutfilter

Afzetband / asbestlint

Spuitlijm

Ducttape

Ladder / trapje

Gereedschaget, bestaande uit: punttang, combinatietang, waterpomptabgeekmes
schroevendraaiers (kruis, plat), koevoet/breekijzer, (klauw)hamer, beitels (steen, Huldt),
boor/kurkenboor, accuboormachine, endoscoop

Monsterzakjes en stift voor het aanbrengen van codering

Rolbandmaat; andere methoden van afstandmeting zijn toegestaan
Hoekspiegeltje

Kleefdoekjes (t.b.v. schoonmagkreedschap

Stickers met asbestlogo

Verfspuitbus voor markering

1 Afvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder meer vervuilde uitrusting

= A -8 -8 a8 9"

= =A== -8 - -

Bovenstaande lijst is niet limitatief. Bijkomende uitrusting kan noodzakelijk blijken indien de
monsternemingstechniek dat vereist of indien de risicoanalyse dat aangeeft.

De monsterneming van asbestverdachte materialen gebeurt volgens de meest recente en geschikte
wetenschappelijke richtlijnen die een accuraat resultaat waarborgen en die een hoge bescherming va
inventariseerder en de omgeving waarborgen.

De personen die dmethodes en proceduras de leidraad 'HSG248: Asbestos: The analysts' guide for
sampling, analysis and clearance procedures' (ISBN: 978 0 7176 2875 2) toepassen, worden vermoe|
beantwoorden aan de bepaling van het vierde lid.

5.3.1 Verplichtebasisuitrusting of optionele elementen

AD moeten beschikken over de uitrusting op de lijst BEJLAGE VIBvan de codex ongeacht hun
werksituatie Dus ook als de ADI eemlfstandige of een rechtspersoon zonder werknemisrs

Dit geldtalleenvoor de elementen uit deze lijst die relevant zijn voor een standaardonderdaede tabel
hieronder staat een nieexhaustieve lijst van een basisuitrustimgaarovereen ADImoet beschikken De ADI
staatzelfin voor de keuze van het juistgereedschapm de monsternamegorgvuldig en veiligit te voeren.

De elementen waarbij optioneel vermeld is, behoren niet tot de basisuitrusting voor een standaardonderzoek.
Het zijn elementen die nodig kunnen zijn voor een aanvullend onderZoelkverige elementen behoren tot
de basisuitrusting.

Niet-exhaustieve lijst van een basisuitrustingoor een standaardonderzoek
PBM Mondmasker P3ilter

WegwerpoverallCAT 3 type 5/6
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Wegwerphandschoenen

Veiligheidsschoendraarzen

Veiligheidsklm of stootpet
Veiligheidsbril
Gehoorbescherming
EHBGrommel

Onderzoeksgerelateerd Licht (zaklamp, hoofdlamp)
materiaal

Magneet

Klimgereedschap(laddertrapje) om hoogtes tot 3,50 m veilig te kunnen
bereiken en/of betreden vanaf een vaste ondergrond

Meetinstrumenten om hoeveelhedenf afstandente bepalen olbandmaat,
vouwmeter, afstandsmeter, lintmeter)

Camera

Stofzuiger met absoluutfiltér
Afzetband / asbestlint

Gereedschaproor Priem
monstemame

Geen sneldraaiend
gereedschapbv. slijpschif,
boormachine, klopboor, Tang (bektang, nijptang, punttangombinatietangen/of waterpomptang
schuurmachine,
decoupeerzaag

Pincet

Beitek (steen, hout)

(Klauw)lamer

Schroevendraaiér

Holle boor/kurkenboor

Breekmes

Watervernevelaar om vooraf hehonsternamgunt te bevochtigen

Materiaal voor reiniging Afsluitbare afvalzak met asbestopdruk ten behoeve van onder meer vervu

gereedschapen uitrusting

inkapseling/afdekking Kleefdoekjes @chtige wegwerpdoeken.b.v. schoonmaakereedschap

monstemamepunt - . T - — -
5dzdzNJ | YSY &U0S@A3IS 0L LIS uéellS da5dz0i
Spuitlijm, fixatiemiddel (ander dan water)

Recipiént Afsluitbare petrischaaltjes en/of stevige, plastic zakjes (dubbel verpakt)

Markeerstift om stalen te coderen

Afsluitbaar recipiént (koffer) om stalen in op te bergen tijdens plaatsbezog

Niet-exhaustieve lijst vareen optionele uitrusting bij eenaanvullend onderzoek

PBM Zuurstofmeter (bij onderzoek in kruipruimten)
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Onderzoeksgerelateerd materiaal Verrekijker, vergrootglas, dronendoscoop, hoekspiegeltje

Gereedschaproor monstemame Koevoetbreekijzer, gereedschapm materialen te demonterer
Geen sneldraaiendereedschapbv. (moersleutel, inbussleutel, schroefmachinelccuboormachine
slijpschijf, boormachine, klopboor,
schuurmachine, decoupeerzaag

Overig materiaal Stickers met asbestlogeerfspuitbus voor markering

(*)

()

Afhankelijk van de werkmethoden en procedures die de ADI beschrijft in het kwaliteitsbeheersysteem
maakt de stofzuiger met absoluutfilter deel uit van de basisuitrusting waarover de ADI moet beschikken
tijdens een plaatshezoek of kan die hierover beschikikdgens de procedure beschreven in het
kwaliteitsbeheersysteem (zieA G St Wy Sdd S @I yp KSi 2dzAaaidS ISNBSRA

Het gebruik van de schroevendraaier bij een monstername beperkt zich bij een standaardonderzoek tot
de eigenlijkemonstername. Bijvoorbeeld het verwijderen van een stukje mastiek met behulp van een
schroevendraaierHet gaat dus niet om het gebruik van een schroevagidr om bv. een toegangsluik

tot eentechnische ruimte los te schroeven.

IP2 legt expliciet op dat een ADI tijdens het plaatsbezoek altijd beschikt over de geschikte basisuitrusting om
een standaardonderzoek uit te voeren zodat de plaats veilig kan achterlateronder contaminatiesn/of
niet achteraf nog eens moet terugkomen om een volledig plaatsbezoek te kunnen uitvoeren.

De ADImoet niet noodzakelijlelk element van déasisuitrustingbij elke monstername gebruikerdet gebruik
ervanvolgt uit de risicoanalyseoals beschreven in titel 5.9.2.0eADI kan deze risicoanalypas volledig
uitvoerenter plaatse omdat een ADI niet op voorhand weet welke materi@anwezig zullen zijin welke

staat aanwezig.. Op basis van de risicoanalyse beslist de ADI zelf welke elementen van de uitrusting die nodig
heeft om het standaardonderzoek uit te voeren en om de materialen op een zorgvuldige en veilige wijze te
bemonsteren

Voorbeeld:

De procesADI moet in het kwaliteitsbeheersysteem beschrijven op welke manier die de taken uitvoert
(MB certificatiereglement artikels 6.4 en 6.5). Dit betreft onder meer de manier van monstername en de
veiligheidsmaatregelen die een ADI daarbij neemt, m@azk de maatregelen die een ADI neemt als die
incidenteel een contaminatie veroorzaakt bij de monsternaBigeen controle of audit kan de ddze
werkmethoden en procedures en de juiste toepassing ervan nagaan.

Een ADI kan ervoor kiezen om bij bepaalde monsternames gebruik te maken van de stofzuiger als
bronmaatregel. In dat geval beschrijft die deze werkmethode in het kwaliteitsbeheersysteem.

Bij sommige incidentele contaminaties kan een ADI deze verontreiniging niet wegnemen met vochtige
R2S1Sy> 00d 60A2 DGSNRBYUNBAYAIAYI OlFy NUzS 2 LILISND
ADI moet over een procedure beschikken die beschrijftedike manier een ADI op een aanvaardbare

termijn kan beschikken over een stofzuiger met absoluutfilter als deze nodig is om een dergelijke
contaminatie weg te nemen. Bijvoorbeeld: de ADI beschikt altijd ter plaatse over een stofzuiger, de ADI
kan een collga contacteren die binnen een aanvaardbare termijn ter plaatse kan komen, de ADI kan via
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een pecifieke amenwerkingsovereenkomstoor tussenkomsten bij incidentdmeroep doen op een

SN) SYRS

F40SaGOSNBACRSNI I NJ RAS

GSNJ LI FdGas

[

De ADI moet denonsternameplaats altijd veilig achterlateBit kan door een incidentele contaminatie
te verwijderen voor het weggaan of door de gecontamineerde phaaldoende veilig af te bakeneam

bijkomende maatregelen

te treffen.

Afhankelijk van de werkmethoden en procedures die de ADI beschrijft in het kwaliteitsbeheersysteem
maakt de stofzuiger met absoluutfilter dus deel uit van de basisuitrusting waarover de ADI moet
beschikken tijdens een plaatsbezoek of kan die hierover is&echvolgens de procedure beschreven in
het kwaliteitsbeheersysteem.

Hieronder staat een indicatieve, niekxhaustieve lijst van welk ggedshap (en bijehorende handeling) kan
gebruikt worden voor een monstername per materiaaltype. Deze lijst is indic&eADIstaatzelf in voor het
uitvoeren van een veilig onderzoek en een veilige monstername waarbij vezelvrijgave zo laag als mogelijk
wordt gehouden De ADIstaat dus ook zelf inoor de keuze van het juistgereedschap

Indicatieve, nietexhaustieve lijst van mogelijgereedschapszoor monstername per materiaaltype

Materiaaltype

Gereedschap

Handeling

Vezelcementc dunne
buis/koker/plaat

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

Vezelcementc dikke
0dzA ak 1 21 S NMaksa |

Priem of beitel met hamer

Hoekje of rand afbreken

ttrG G8LIS aas$

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

Gips (thermische isolatie)

Kurkboor

Op een compacte manier alle
lagen tot aan de primaire drager
beoordelen/bemonsteren

Pleisterwerk

Kurkboor

Op een compacte manier alle
lagen tot aan de primaire drager
beoordelen/bemonsteren

Tegellijm faience

Kurkboor; priem of beitel met
hamer

Hoekje of rand afbreken

Calciumsilicaatplaatov. plaat
GeL)S ntddLIF ¢at

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

tf G Gews a.

Tang; priem met hamer

Hoekje of rand afbreken

Vinyl (met onderlaag)

Breekmes; pincet

Hoekje of rand afbreken

Vinyltegels Tang; priem met hamer Hoekje of rand afbreken

Karton/papier Breekmes; pincet Hoekje of rand afbreken

Mastiek/verf/coating Priem of (platte) Laagje mastiek/verf/coating
schroevendraaier met hamer |lostikken/loswrikken
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Lijm op ondergrond Priem of beitel met hamer Stukje ondergrond (bv. beton,
chape, hout) met lijm aan
voorzichtig loskappen

Bitumen Breekmes; priem of beitel mefHoekje of rand afscheuren

hamer

5A0KGAY3SyYy & LPincet, (platte) Hoekje of rand afscheuren

schroevendraaier

Textiel, koord Pincet, (platte) Vezelkluwen of aantal

schroevendraaier vezelbundels afscheuren

Spuitlaag Pincet Vezelkluwen of aantal
vezelbundels afscheuren

Figuur29: Voorbeeld van monstername van vezelcement met bektang, monster is ca. 1 cm?

5.4 PLAATSBEZOEK

Het plaatsbezoek omvat steeds een fysieke rondgang ter plaatse door de asbestdeskundige.

De asbestdeskundige voert tijidens het plaatsbezoek waar nodig een risicoanalyse van de omgeving uit len voer
het plaatsbezoek volgens de regels van de kunst uit, op een zorgvuldige en veilige manier. De asbestdeskundig
voert de risicoanalyse en het plabézoek uit, waarbij die:

1° werkt met geschikgereedschagen de geschikte uitrusting om het inspectiegebied te onderzoeken;
2° de juiste persoonlijke beschermingsmiddelen gebruikt;
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3° potentieel asbestgecontamineerde ruimtes veilig betreedt en verlaat;

4° NE{SyAy3a Kz2dzZR3G YSG RS NAaAiAO2Qa @Fy KSG 6SNJS

inspectiegebied veilig te onderzoeken;
5° rekening houdt met de ontvangen informatie en documenten.

De asbestdeskundige is verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens die de asbestdeskundige ir
databank invoert en overneemt, ook als die geen plaatsbezoek uitvoert of slechts voor een deel van het
inspectiegebied een plaatsbezoek uitvoert.

de

5.4.2 Origineel asbestattest

Een origineel asbestinventarisattest is het asbestinventarisattest dat gegenereerd is voor de eerste
asbestinventaris die een asbestdeskundige voor het inspectiegebied invoert in de databank.

De asbestdeskundige voert minimaal één plaatsbezoek aan het volledige inspectiegebied uit voor de of
van een origineel asbestinventarisattest, tenzij het een splitsing van een inspectiegebied met een besta
asbestinventarisattest betreft. De asbessttendige splitst het inspectiegebied door de actualisatie, vermel
titel 5.4.3, van het bestaand asbestinventarisattest.

maak
and
din

5.4.3 Actualisatie

Als er voor een inspectiegebied al een asbestinventarisattest bestaat, dan kan de asbestdeskundige vo
inspectiegebied geen nieuwe originele asbestinventaris opstellen. De asbestdeskundige actualiseert da
asbestinventaris van het betrokken asbegéntarisattest.

Als de geldigheidsduur van het te actualiseren asbestinventarisattest verstreken is, dan voert de
asbhestdeskundige minimaal één plaatsbezoek uit aan het volledige inspectiegebied voor die de asbestir
van dat asbestattest actualiseert. In afwijkingn het voorgaande is een plaatsbezoek niet verplicht als de
asbhestdeskundige een asbestinventaris actualiseert naar aanleiding van een administratieve aanpassin
asbestinventaris, tenzij de asbestdeskundige beoordeelt dat het nodig is om alsnggdeeiltelijk of volledig
plaatsbezoek uit te voeren.

De asbestdeskundige die de ashestinventaris van een geldig asbestinventarisattest actualiseert, beoord
basis van diens expertise en de ontvangen informatie of documenten, of het nodig is om een plaatsbezc
te voeren van het hele inspectiegetbief een deel ervan. De ontvangen informatie of documenten omvatte
minstens beeldmateriaal van de actuele situatie van het inspectiegebied. In afwijking van het voorgaand
een plaatsbezoek verplicht:

1° als er nieuwe ashesthoudende materialen zijn aangetroffen: minstens aan het materiaal in kwest

2° bij aanvullend onderzoek: minstens aan het deel van het inspectiegebied waarop de asbestdesk
het aanvullend onderzoek uitvoert;

3° bij het opheffen van een onderzoeksbeperking: minstens aan het deel van het inspectiegebied w
de onderzoeksbeperking betrekking had;

4° bij het uitbreiden van het inspectiegebied met een deel dat geen deel uitmaakt van een ander

asbestinventarisattest: minstens aan het deel waarmee het inspectiegebied wordt uitgebreid.
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De asbestdeskundige beoordeelt op eigen verantwoordelijkheid of er bijkomend een plaatsbezoek nodig is aan
het volledige inspectiegebied of aan bepaalde andere delen van het inspectiegebied.

Als de asbestdeskundige op basis van de ontvangen informatie of documenten beoordeelt dat een
plaatsbezoek niet of slechts gedeeltelijk nodig is, dan laadt die de gebruikte informatie of documenten als
bewijsdocument op in de databank

Verantwoordelijkheid bij overnemen van gegevens

Als een ADI vanaf 3 november 2025 een asbestattest actualiseert, dan moet het geactualiseerde asbestattest
volledig voldoen aan de bepalingen van IP2. Dit betekent dat de ADI voor sommige inspectiefiches, zoals de
afdruipzonefiche, bijkomende informatie rebinvoeren in de databank.

Het is deverantwoordelijkheidvan de ADI die heggeactualiseerde asbestattest genere om na te gaan of de
gegevens in de asbestinventaris

1 in regel zijn met de op dat ogenblik geldende bepalingen
1 overeenkomen met de actuele situatie ter plaatse op het ogenblik van het genereren van het
asbestattest.

In afwijking van de verplichting dat een geactualiseerd asbestattest volledig moet voldoen aan de bepalingen
van IP2, mag de ADI de gegevens van monsternames en analyses toch overnemen als die afwijken van de
richtlijnen in IP2 (zie titel 5.9.1.4). De Ab4&g dit echter alleen doen als die monsternames en analyses
uitgevoerd werden volgens de op dat ogenblik geldende richtlijnen. Voor een asbestattest van voor 3
november 2025 zijn dat dus de richtlijnen van IP1.

Hier hoort echter ook een duidelijke verantwoordelijkheid bij voor de ADI die een asbestattest actualiseert. Als
een ADI bij een actualisatie de gegevens van de monstername wil overnemen, dan moet die nagaan of die
monstername gebeurde volgens de regels wien van toepassing waren. De ADI moet dus ook nagaan of het
monster voldoende representatief was voor het bemonsterde materiaal.

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet een weloverwogen keuze zijn waarbij de ADI de
voorr-Sy VyIRStSy Sy NRAaAO2Qa KASNDIyYyS @22NJ 1T A0OKI StEF §
In volgend overzicht leest u in welke gevallen een ADI nog altijd een volledig of gedeeltelijk plaatsbezoek moet

uitvoeren en in welke gevallen een ADI zelf kan beslissen of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoek
uitvoert.

‘ Situatie Plaatsbezoek verplicht?
Originele asbestinventaris Ja, voor volledig inspectiegebied
Actualisatie van een vervallen asbhestattest Ja, voor volledig inspectiegebied

Tenzij bij een actualisatieaar aanleiding van een
administratieve aanpassing van de asbestinvents

Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor| Ja,minstens aan het materiaal in kwestie
nieuwe asbesthoudende materialezijn
aangetroffen
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Actualisatie van een geldig asbestattest waarvoor, Ja,minstens aan het deel van het inspectiegebiec

een aanvullend onderzoek wordt uitgevoerd waarop deADlhet aanvullend onderzoek uitvoert
Actualisatie van een geldig asbestattdsthet Ja,minstens aan het deel van het inspectiegebiec
opheffen van een onderzoeksbeperking waarop de onderzoeksbeperking betrekking had
Actualisatie van een geldig asbestattdsjthet Ja,minstens aan het deel waarmee het

uitbreiden van het inspectiegebied met een deel d inspectiegebied wordt uitgebreid
geen deel uitmaakt van een ander
asbestinventarisattest

Actualisatie van een geldig asbestattest, andere | Neen
gevallen dan hierboven opgesomd

In de andere gevallen beoordeelt de ADI pélhet nodig is om een plaatsbezoek uit te voeren van het hele
inspectiegebied of een deel ervaBij de beoordeling houdt de ADI rekening met volgende elementen:

1 De ADI maakt de beoordeling op eigen verantwoordelijkheicogbasis van diens expertise en de
ontvangen informatie of documenter(IP2, titel 5.4, Sen £ lid)

1 Deontvangen informatie of documenten omvatten minstens beeldmateriaal van de actuele situatie
van het inspectiegebiedIP2, titel 5.4, 8lid)

1 De ADI laadt de gebruikte informatie of documenten als bewijsdocument op in de databank. (IP2, titel
5.4, % lid)

1 De inspectiegegevens, die d&®lin de databank invoert en/of overneemt, komen overeen met de
actuele situatie ter plaatse op het ogenblik dat AlBlde asbestinventaris opstelt en het
asbestinventarisattest genereert. (IP2, titel 6.1]i8)

1 DeADIlkan motiveren waarom die een bepaalde beoordeling heeft gemaakt of werkmethode heeft
gehanteerd tijdens de asbestinventarisatie en bij de rapportage in de databank. (IP2, titefl Igi)], 5

De keuze om geen (volledig) plaatsbezoek uit te voeren moet dus een weloverwogen keuzg zZijn waa}rbij de ADI
devoorSy yIF RStSy Sy NAaAAO2Qa KASNBIYy>X @22N 1 AO0OKI St ¥
moet deze keuze ook steeds kunnen motivere

Voorbeelden

De ADI krijgt de vraag om een asbestattest te actualiseren nadat een asbesthoudend kachelkoord verwijderd
gSNR® 5SS 5L 2yi@Fy3aid @y RS SA3ASYyl N RdZARSt A2] F2
F2020a o0ftAclld RIFG r&kBeid {22NR @2ff SRA3I GBSNBA2RS
1 Ineen eerste voorbeeld beoordeelt de ADI dat een plaatsbezoek niet meer nodig is. De ADI stelde zelf
het originele attest op. Er was maar één asbesidend materiaal aanwezig, het kachelkoord, en het
plaatsbezoek van het originele attest dateert nog maar van 2 maand geleden. Uit de informatie en
overige afbeeldingen die de ADI ontving blijkt dat er geen ander werken uitgevoerd werden in de
woning. De actuelsituatie komt nog overeen met de afbeeldingen die de ADI eerder oplaadde in de
databank.
T LYy SSy (6SSRS @22NDbSSfR 0S22NRSSfd RS !5L RIFG
verwijdering van het koord zijn duidelijk. Maar in het originele asbestattest dat een andere ADI
opstelde zijn nog andere materialen aanwezig, leidingisolati@eikelder, een asbestcementen
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schoorsteen en dakbedekking en een vinylzeil in een slaapkamer. Het originele asbestattest is al 4 jaar
oud en de ontvangen afbeeldingen van de overige materialen zijn onvoldoende duidelijk om na te
gaan of ze nog steeds in dezelfde staat verkeren.

Wijziging IP1 naar IP2:ampassing in de databank

Vanaf 3 november geeft de ADI in de databank in of die een volledig, gedeeltelijk of geen plaatsbezoek
dZA 6 @2 SNRS® 5S ! 5L @AY D RAY OISHHIIMNYSE RSHic SALISE @l IR (& 6
Type plaatsbezoek

volledig (| Gedeeltelijk | | Geen

Datum en tijd plaatsbezoek

om  uur ~ min. ~ o uur

Figuur30: Invoervan degegevensver hetplaatsbezoek in de databank

5.5 NIET TE INSPECTEREN CONSTRUCTIES

Toegankelijke en nigbegankelijke constructies en ruimtes die volledig gebouwd zijn na het jaar 2000, en die
zich in het inspectiegebied van de TCR bevinden, worden uitgesloten van verdere inspectie. Het gaat enkel om
constructies en ruimtes die een ealige nieuwbouw zijn en niet een gedeeltelijke of volledige renovatie,

behalve als door de renovatie het bouwjaar in het kadaster is aangepast. De asbestdeskundige mag deze
constructie en ruimtes alleen uitsluiten op basis van de bewijsdocumenten, vemntigdti3.2.3.3. De
asbestdeskundige neemt de constructies en ruimtes op in een uitsluitingsfiche en laadt de gebruikte
bewijsdocumenten op in de databank.

Als de asbestdeskundige uit de ontvangen informatie en bewijsdocumenten afleidt dat er in deze niet te
inspecteren constructies materialen gebruikt werden met een productiedatum die mogelijk wel van voor|2001
is, dan vallen die materialen onder de te insjgeen materialen, vermeld ititel 5.8. In dat geval laadt de
asbestdeskundige de gebruikte bewijsdocumenten op in de databank.

Als een openbare, technische TCR zich bevindt in een inspectiegebied van een andere TCR waarvoor wel een
verplichting om te beschikken over een asbestinventarisattest geldt, dan maakt de openbare, technische TCR
geen onderdeel uit van het inspectiegebiead vle andere TCR. In dat geval beschrijft de ashestdeskundige wel
de aanwezigheid van de openbare, technische TCR verplicht in een adviesfiche voor dat asbestinventarisattest.
In de databank laadt de asbestdeskundige een bewijsdocument op dat aantoohétdgaat om een

openbare, technische TCR.

Openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaar (OT TCR)

Materialendecreet art. 3, 82, 7openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwjaaen
voor mensen toegankelijke constructie met risicobouwjaar die van openbaar nut is met hoofdzakelijk
technische functie vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden;

11.03.2026 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 pagna 71 of 204



De artikels 33/13 en 33/15 van het Materialendecreet bepalen dat geen asbestattest opgesteld moet worden
voor een openbare, technische toegankelijke constructie met risicobouwizingeldt ongeacht de
opperviakte van de OT TCR.

De definitievan een OT TGinvat een drieledige afbakening:

1 van openbaar nut
1 met hoofdzakelijk technische functie
1 vervat onder kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden

Van openbaar nut
55 SSNEGS FFol {SyAy3a 2Y@I G RS Lzt ASTNBOKGStAZ21TS |
beheerd door publiekrechtelijke rechtspersonen. Dit zijn instellingen die, als zij niet de overheid zelf zijn, door

de overheid in het leven werden geroapedie voor het algemeen belang deelnemen aan het overheidsbeleid
en daarom doorgaans met een gedeelte van het overheidsgezag zijn bekleed.

Hoofdzakelijk technische functie

De derde afbakening omvat de uitsluiting van de constructies met risicobouwjaar die in hoofdzaak een
administratieveen/of publieke, dienstverlenende functie hebben. Dit zijn onder meer de gebouwen met
kantoorof loketfunctie. Zij vallen onder de categopablieke constructie met risicobouwjaar.

Kunstwerken en lijninfrastructuur en hun aanhorigheden

De tweede afbakening omvat de civieltechnische afbakening naar:

1 02dz i SOKYyAaOKS (dzyailis¢eSNy Sy Sy I yK2NAIKSRSy 1 21
opgenomen in het Grootschalig Referentiebestand (GRB);

9 WEASYAYTNI 8GNHZOGdzdz2ND T 2Ff & ISRSFAYASSNR R2 2N RS
bovengrondse openbare infrastructuur die bestemd is voor de transit, het transport, de transmissie of
de distributie van vaste, vioeibare of gasvormige stoffarergie of informatie.

De aanhorigheden van kunstwerken en lijninfrastructuur omvatten alle constructies die functioneel, al dan
niet fysiek, verbonden zijn aan het kunstwerk of de lijninfrastructuur.

Een openbare technische TCR in een inspectiegebied

Voor een openbare technische T@RBetgeen asbestattest opgesteld worden. Als dergelijke Zi€tiRbevindt
iNSSYy 3INBUIGSNI AyaLSOdA fah $16etdSETCRIBDOKINig R dhBmevdrderdrahEt
asbestattest van dat inspectiegebied. Vaak zal d@Z& CRookeen andere eigenaar kennen (bijvoorbeeld een
externe nutsfirma), waardoor het een eigen inspectiegebied heeft.

De eigenaalaateen verklaring van de aanwezigheid van een openbare technische TCR meeecopn de
authentieke akte. D&DIbeschrijftde aanwezigheid van d®@TTCR verplicht in een adviesfiche voor dat
asbestinventarisattest. In de databank laadtARleen bewijsdocument op dat aantoont dat het gaat om een
openbare, technische TCR.
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5.6 ONDERZOEKSBEPERKINGEN

5.6.1 Algemeen

De asbestdeskundige kan tijdens het plaatsbezoek stuiten op permanente of tijdelijke onderzoeksbeperkingen.
De asbestdeskundige bepaalt welke soort onderzoeksbeperking van toepassing is. De asbestdeskundige
motiveert en rapporteert de onderzoeksbeperkingeén beperkingsfiche. Als dat van toepassing is, dan kan de
asbestdeskundige de onderzoeksbeperking onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten.

In afwijking van het voorgaande rapporteert een asbestdeskundige een onderzoeksbeperking waardoor|die eer
identificeerbaar materiaal niet kan bemonsteren, niet in een beperkingsfiche. De asbestdeskundige beschrijft
en documenteert die onderzoeksbeperkingdé bronfiche van het materiaal en aan de hand van

beeldmateriaal in de databank.

Een permanente onderzoeksbheperking is structureel van aard. Het verhelpen ervan vergt een bouwkundige
ingreep of is niet mogelijk binnen het normale gebruik van het gebouw of de normale bedreers
onderhoudscycli, of een vergelijkbare stilstand bij indiélt installaties.

Een tijdelijke onderzoeksbeperking is niet structureel en is gelinkt aan een tijdelijke situatie die door de
opdrachtgever verholpen kan worden. Er zijn twee soorten tijdelijke onderzoeksbeperkingen:

1° een kortetermijnonderzoeksbeperking:
a) die te verhelpen is binnen een redelijke termijn;

b) die proportioneel is ten opzichte van de aard van de onderzoeksbeperking: de opheffing van de beperking is
technisch haalbaar en uitvoerbaar tegen een redelijke kostprijs;

2° een middellangetermijnonderzoeksbeperking: alle andere onderzoeksbeperkingen die niet permanent en
niet kortetermijn zijn.

De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest genereren met een geldige permanente of
middellangetermijnonderzoeksbeperking. De asbestdeskundige mag een asbestinventarisattest niet genereren
bij het bestaan van een kortetermijnonderzoeksbeperking.

IP2maakt een onderscheid tussaren permanente of een tijdelijkenderzoeksbeperkingop de korte of
middellange termijrr)

9 bij een geldige permanente onderzoeksbeperking of een middellangetermijnonderzoeksbeperking
magde ADleen asbestinventarisattest genereren;
91 bij een kortetermijnsonderzoekbeperking mdg ADIhet asbestinventarisattest niet genereren.

Onderzoeksbeperkingen kunnen verschillende redenen hebben zoals:
1 2y@SATtAIKSAR 602y F2N)Y 2StTAeyaseSiz Xo0T
 G2S3Fy3a at200Fad O0LR2NIZI RSAINE fdA {1 XO0T
1 materiaal in opslag;
1 overwoekerende vegetatie;
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1 materiaal- of ruimte waarin het zich bevindthoger dan 3,50 m, te rekenen vanaf een vaste

ondergrond (P2 beschouwt dit materiaal/deze ruimte aiset te onderzoeken met een geldige
onderzoeksbeperking voor de hoogte

Wordt de ADImet een onderzoeksbeperking geconfronteedan leidt dit tot een beperkingsfiche, tenzij

1 de onderzoeksbeperking op korte termijn kan verholpen wordendat geval mag de ADI het
asbestattest pas generen na het oplossen van de onderzoeksbeperking.

1 de onderzoeksheperking enkel gerplichte monsternameuit titel 5.9.3betreft. In dat geval beschrijft
de ADI de beperking in de bronfiche.

Figuur32: Voorbeeldvan overwoekerende vegetatie aan

; o [
Figuur31: Voorbeeldvan materiaal in opslag gevels
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Figuur33 Voorbeeld van een opgeheven tijdelijke Figuur34: Voorbeeldvan veiligheidsbeperking
onderzoeksbeperking: water in kelder weggepompt met (instortingsgevaar)
dompelpomp

5.6.2 Richtlijnen voor de beoordelinggan specifieke onderzoeksbeperkingen

Of een beperking op korte dan wel op middellange termijn kan worden opgdlasgt af van de situatieDe
ADlhoudt met verschillende aspecten rekenjigespreekt de situatie ook met de opdrachtgeven gaat na
welke mogelijkheden er zijn om de beperkingen op te heffen.

De ADI moet in debeperkingsfichede reden van de onderzoeksbeperkidgidelijk envoldoend motieren,
zoweltekstueel alsvisueel.Als dat van toepassing is, dan moet de ADI de onderzoeksbeperking onderbouwen
met de nodige bewijsdocumenten.

+2 2 Nb SSf RinedKigsgedaidgShizdevindt er zich een plat dak op 6 meter hoogte

1 De opdrachtgever blijkt een aannemer te zijn theee dagen na het eerste plaatsbezoe&n veilige en
conforme lange ladder ter beschikking kan stellen waardoor dehéDplat dak van vaststellen
(kortetermijnsonderzoekbeperking die binnen een redelijke termijn op te lossen valt);

1 De opdrachtgevers niet in staat onfnet nodige materiaal ter beschikking te stellen binnen een
redelijke termijn(middellangetermijnonderzoeksbeperking)

Overmachtssituatiesvormen specifieke tijdelijke onderzoeksbeperkingen die de opdrachtgevenesmer
met wederzijds begrip bespreken. Er wordt samen naar een oplossing gezipaitrieeeld in geval van:

- hevige sneeuwval en ijsplekken die ervoor zorgen dat daken en tuinen niet vast te stellen zijn;
- overstroming van een woning na hevige regenval;
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- brandschade (brand vond plaats kort voor het plaatsbezoddizo voorstabiliteit en gezondheid;
- ernstige inbraak die plaatsvond kort voor het plaatsbezoek;

- ernstige terreurdreiging voor bepaalde specifieke gebouwen;

- epidemiologische uitbraken en gevaren voor volksgezondheid.

Zo kunnen beide actoren afspreken om de situatie te beschouwen als een kortetermijnsbeperking en het
plaatsbezoek op een later tijdstip te laten doorgaan of bepaalde ruimtes in een inspectiegebied later te
onderzoeken.

Kasten

De ADimoet losse elementen opheffen of elementen met een slot opene@&knaan de binnenzijde
onderzoekenDenk aaruiken, deurenenkleinere technische kasten en schachtdiaar wat met
bijvoorbeeld keukenen kleerkasten?

 alsde kasten onroerend zijbijvoorbeeld@ 4GS 1 Sdzl Sy { I & (déyoaderdéktyde RS & & A
0AYYSYyT A2RS 06aO0OKI LISy + OKGSNI A2RSs &40KSARAy3Iasgl!
91 alsde kasten roerend goedererrijn (geen afvakn de ADI voert een standaardonderzoek, ddan mag de
ADI de bevindingen rapporteren in een optionele adviesfiche;
1 alsde eigenaar weigert om toegang te verlenen tot de binnenzijde van privégevoelige kdatekan dit
als terechte onderzoeksbeperking worden opgenomen dooAD&bijvoorbeeld omwille van
privacyredenen).
9 de nietwaarneembare ruimte achter een kast is niet verplicht te onderzoeken als de kast onroerend is,
want de ADI moet de kast niet demonteren of uitbreken. Als de kast een roerend goed is maar
bijvoorbeeld te zwaar (onveilig) om te verplaatsen, dmdateen onderzoeksbeperking.

5.6.2.1 Verkrijgen van toegandot het inspectiegebied

Een weigering van toegang tot het inspectiegebied of tot een deel van het inspectiegebied is geen geldige
onderzoeksbeperking, noch bij de opmaak van een origineel asbestinventarisattest, noch bij de actualisatie van
een asbestinventarisattest, tenzij deteestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen heeft getroffen

om alsnog toegang te kunnen verkrijgen, maar de toegang uiteindelijk niet heeft gekregen. De
asbestdeskundige stelt in dat geval een beperkingsfiche op met een middellangetermijnorsiezpeeking.

In de beperkingsfiche beschrijft de asbestdeskundige de nodige en beschikbare maatregelen die die hegft
genomen. De asbestdeskundige kan dat onderbouwen met de nodige bewijsdocumenten. De asbestdeskundige
onderzoekt daarnaast de delen van hatpectiegebied die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking.

Als een deuropening, die toegang geeft tot (een deel van) het inspectiegebied, geblokkeerd is door een
materiaal zonder slot, dan worden de ruimtes en materialen achter de deuropening hierdoor niet beschouwd
als nietwaarneembaar. Het nietleblokkeren vamleze deuropening is geen geldige onderzoeksbeperking.

De wetgeving omtrent toegang verlenen bij bijvoorbeeld verhuur valt buiten de scop&P2aBr is dus aparte
wetgeving die voorziet in welke mate een gebruiker toegang moet verlenen aan een eigenaar of aan een
extern persoon.
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5.6.2.1.1 Gedwongen openbare verkoop

Een gedwongen verkoop is een uitvoering van een gerechtelijk bEvetordt daneen notaris aangesteld die
bevoegd is voor de verkoop van de woniBg notaris moein dat gevakorgen dat alle wettelijke
verplichtingenbij de verkoopnageleefds 2 NRSYy 69t/ 3 St STUNROAGSAGEA] SdzNR y -

Artikel 33/10 van met materialendecreet legt op dig eigenaar een veilige toegantpeten verlenen tot het
eigendom Maar hierbijkanhet voorvallen dat een eigenaar de toegang weigert aan de @@idat de notaris
de opdrachtgever is, moet de ADI dan aan de notaris vragen om de nodige stappen te ondernemen om
toegang tothet pandte krijgen Dit kanbijvoorbeeld met openbare macht en een slotenmakiee
eigenaar/huurder is wettelijk verplicht toegang te verlenen tot de wonibg.is afdwingbaar en in het
slechtste geval afdwingbaar via de rechter die het vonnis tot verkoop heeft gegeven en mogelijks een
deurwaarder.

Als een deskundige een ruimte niet (veilig) kan betreden, dan is eoeégrzoeksbeperkingbijvoorbeeld
deur op slot). Een onderzoeksbeperking kan, afhankelijk van de situatie, een korteterdaimsvel
middellangetermijnskarakter hebben. Bij kortetermijnsbeperking mag de deskundige de inventaris niet
finaliseren en dus geen asbestattest afeen.

Het kan voorvallen dat ondanks voldoende inspanningen, er geen garantie is op een (veilige) toegang voor de
ADI. Die probeert dan toch zoveel mogelijk materialen te onderzoeken, bijvoorbeeld gevels, opritten en tuinen
vanaf een vrij toegankelijk openbaaomein. Overige delen (de binnenzijde) vormen dan het onderwerp van
eenonderzoeksbeperkingpp middellange termijn. Het gaat dan om een onderzoeksbeperking inzake toegang
(deur op slot) of veiligheid (de ADI beschikt over voldoende elementen die erop wgtate eigenaar geen

veilige toegang kan garanderen).

5.6.2.1.2 Toegang geweigerd door huurder

Eeneigenaarheeft bezoekrecht omlienswoning, dit moet steeds aangekondigd en in onderling ovefiam
eigenaarheeft ook het recht om de nodige herstellingen en controles te laten uitvoefds.eenhuurder
toegang weigert, dakan dit afgedwongen worden via de vrederechter.

5.6.2.1.3 Geblokkeerde deuropening

Ter plaatse kan de ADI vaststellen dat die de binnenzijde van de constructie niet kan onderzoeken wegens een
onderzoeksbeperkingzoals een geblokkeerde deuropening.

I SG &f Sdzii St 4 2 2 NR EéndeufopeBingwitd Badzdlik bébghtitoégatgdot een ruimte te
bieden.

Voorbeelden:

1 Bijeenleegstaand pand zijn de raaran deuropeningen dichtgemetstf dichtgevezerom te voorkomen
dat krakers het pand betrederDeze onderzoeksbeperking moet opgeheven worden voor het genereren
van het asbestattest.

1 Een schouw die buitengebruik gesteld is, is dichtgemetst. Deze moet niet opengebroken wianmteinet
gaat hier niet om een deuropening.

1 Een dichtgevezen toegangsluik tot een schacht moet niet geopend worden om het asbedmtiasgen
genereren.

1 Een massieve metalen deur van een kluis in een voormalig financieel gebouw blijkt slotvast te zijn:
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o0 De opdrachtgever heeft de sleutel of cijffercode nog en kalDéde dag na het eerste
plaatshezoek wel toegang verlenen tot de kluis. Dit is een kortetermijnsonderzoeksbeperking.

o0 De opdrachtgever heeft geen sleutel of cijfercode meer en het duurt proportioneel gezien te lang
vooraleer een externe firma de deur kan openbreken. Voor het openbreken van een dergelijke
stalen deur zijn andere materialen nodig dan voor het openbrekenegsndichtgemetste
deuropening. De opdrachtgever kan dit staven met een bewijsdocument. Dit is een
middellangetermijnonderzoeksbeperking.

In overleg met de opdrachtgever moet de ADI nagaan in welke mate deze beperking opgelost kan worden op
korte termijn. Als dat pas mogelijk is op middellange termipjyoorbeeld voor een zware metalen deur van

een kluis,dan kan de ADI dimegankelijke delevan de constructie onderzoeken &por de binnenzijdevan

de afgesloten ruimte eennderzoeksbeperkingeschrijvenen zo het asbestattest finaliseren.

5.6.2.2 Hoogte en veiligheid

De hoogte is alleen een geldige onderzoeksbeperking voor het niet kunnen onderzoeken van ruimtes en
materialen die zich bevinden op een hoogte hoger dan 3,50 meter vanaf een vaste ondergrond.

Voor uimtes met een hoogtéie lageris dan 1,5 neter is ereen permanente onderzoeksbeperking.

Een asbestdeskundige kan zich beroepededf/elzijnswet om een onderzoeksbeperking in te roepen, ook als
de asbestdeskundige geen werknemer is. De asbestdeskundige beschrijft in de databank waarom die zich
beroept op de Welzijnswet.

Het betreden van een potentieel asbestgecontamineerde ruimte of het nemen van een monster van een
2a0Sali@SNRIOKG YFOSNRIFIFIE TAc2y @GSAfAITIKSARaANRAAO2QA
asbestdeskundige maakt gebruik van de basisuitrusting nigd#e asbestinventarisatie, schat de

GSAt AIKSARANK ddaDd Walzimswet. Sy (2SdGaid RAS

EenADImag een situatie beschouwen als een onderzoeksbeperking als de uitvoering van de opdracht niet
overeenstemt met de bepalingen opgenomen in de Welzijnswet.

De Welzijnswet of voluit de Wet betreffende het welzijn van de werknemers bij de uitvoering van hun werk
dateert van 1996. Deze wet wordt verfijnd door uitvoeringsbesluiten in het Algemeen reglement voor de
arbeidsbescherming (ARAB) en de meer recentede@ver het welzijn op het werk (Codex).

Daarnaast zijn er ook codes van goede praktijk gangbaar zoals de Veiliggemsndheid en milieuchecklist
voor aannemers of VCA. De VCA hanteert vaak detaillistische normen en streefwaarden.
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Voor het motiveren van een onderzoeksbeperking kamBézich dus baseren op deze Welzijnswet en
bijbehorende wet en regelgeving. DADIbeschrijft in de databank duidelijk waarom die zich beroept op de
Welzijnswet.

-

Voorbeelden:
Werken op hoogte

1 IP2vermeldt: een toepassing of ruimtmoet onderzocht worden als ze zich bevindt op een hoagte
en met 3,50m vanaf een vaste ondergrond

I Codex vermeldtalseen ladder wordt gebruikt als toegangsmiddel (betreden van een dak), moet de
ladder voldoende boven het toegangsniveau uitsteken

1 VCA vermeldt: minstens 1 meter uitsteken

Besloten ruimte

1 InhetARAB emle codexvallenbesloten ruimtesonder WLJX | | G &Sy &I | NJ 3SOI | NI A ¢
1dzyySy T AaayQ

1 VCA vermeldt: ruimtes zoals opslagtanks, riolen en leidingen, liftschachten en kruipruimtes zijn
potentiéle besloten ruimtes, waarbij er nauwelijks zuurstof aanwezig is, slechte verlichting, weinig
bewegingsruimte of een onstabiele en onveilige ondergromaiien/plafond

1 IP2vermeldt: ruimtes lager dan 1,50 m zijn permanente onderzoeksbeperkingen en zijn niet verplicht
te onderzoeken. DADIkanin sommige situatiebeoordelendat een ruimte hoger dan 1,50 m een
tijdelijke onderzoeksbeperking is omddie te beschouwen ials een besloten ruimte. Ook hier zal de
ADI dit grondig moeten motiveren en aantonen

Werken aan elektrische installaties of in technische ruimtes

1 Het werken aan of openen van elektrische installati@g/dorbeeld hoogspanningscabines) of het
betreden van technische ruimtebifvoorbeeld liftschachten) kan beperkt zijn door middel van een
opleiding of attestlfijvoorbeeld opleiding BA4 of BAS). DDIvolgt hierbij recente ontwikkelingen
van de wetgeving op om na te gaan wat hij wel of niet mag onderzoeken. In samenspraak met de
opdrachtgever gaatle ADlalsdat nodigis na hoedie de ruimte alsnog kaonderzoeken
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5.6.2.3 Bekwaamheid en bevoegdheid

Als de asbestdeskundige niet bekwaam of bevoegd is onnsgectiegebied, of een deel daarvan, te
onderzoeken, dan is dit geen geldige onderzoeksbeperking.

In afwijking van het voorgaande kan de asbestdeskundige een geldige onderzoeksbeperking inroepen v
waarneembare ruimtes en materialen die horen bij de liftinfrastructuur, onder de volgende cumulatieve
voorwaarden:

1° de asbestdeskundige kan die ruimtes en materiakd®en vaststellen door acties van een externe
bekwame en bevoegde persoon, maar die persoon kan geen toegang verlenen binnen een rede|
termijn;

2° de asbestdeskundige beschikt over een bestaande asbestinventaris:

a) die niet is opgemaakt in het kader van een asbestinventarisattest;
b) waarin de respectieve ruimtes en materialen worden beschreven;
c) die voldoet aan de voorwaarden van een bewijsdocument, vermeld in titel 3.1.2;

3° de asbestdeskundige laadt die asbestinventaris op in de databank;

4° de ashestdeskundige stelt een beperkingsfiche op met een middellangetermijnonderzoeksbeperk
met betrekking tot de niet vast te stellen ruimtes en materialen. In de beperkingsfiche motiveert ¢
asbestdeskundige waarom een externe bekwame en bevoegdeopebinnen een redelijke termijn
geen toegang kon verlenen tot de respectieve ruimtes en materialen;

5° in overeenstemming met de bepalingen uit titel 5.8.2 en titel 5.8.3: de asbestdeskundige gebruik|
verplicht een adviesfiche om asbesthoudend materiaal te beschrijven davaweheembaar en/of
niet vast te stellen is, en dat opgenomen is in die asbestiakie, vermeld in punt 2°;

6° de asbestdeskundige onderzoekt daarnaastwd@rneembare ruimtes en materialen die horen bij de
liftinfrastructuur die niet begrepen zijn in de onderzoeksbeperking.

Fobieén of allergieén van de asbestdeskundige vormen geen geldige onderzoeksbeperking.

Persoonlijke fobieén, allergieén of andere fysische of mentale toestanden vADIdgelden niet als
onderzoeksbeperkingAls hetnodigis, dan moeten andereADlingeschakeld worden

EenADlkan een onveiligef onhygiénische situatie echter wel inroepen als rechtvaardige
onderzoeksbeperkingCommunicatiemet de opdrachtgever is hierbij essentieel om misverstanden te
voorkomen,bijvoorbeeld

1 Een mezzanine in een schuur bevat relatief veel duiven, met bijhorende kadavers en uitwerpselen;

o DeADlinterpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiénische
toestand enhet potentiéle gevaar voorijn gezondheid.

o De opdrachtgever vindt dat de mezzanine wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie vanAdd

1 Een voormalig stooklokaal bevat opmerkelijk en bezwaarlijk veel spinnen en spinnenwebben. De
ruimte staat al heel wat jaren leeg.
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o DeADlinterpreteert deze situatie als een kortetermijnsbeperking, gezien de onhygiénische
toestand enhet potentiéle gevaar voorijn gezondheid.

o0 De opdrachtgever vindt dat het stooklokaal wel toegankelijk is en beschouwt de beperking als
een persoonlijke fobie of gezondheidskwestie vanAdd

1 Een plafond bevindt zich op 8 m hoogte en is dus niet bereikbedrde basisuitrusting van de Ae
ADlkan bijgevolg het pleisterwerk niet bemonsteren. De opdrachtgever stelt een schaarlift ter
beschikking, zonder bestuurder.

o DeADlinterpreteert deze situatie als onveilig en beschouwt het pleisterwerk als
asbestverdacht zonder monsternamBe ADIheeft geen attest om de schaarlift zelf te mogen
hanteren.

o0 De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie (hoogtevrees).

T 9Sy 1T 2tRSNJ 6S@+G 3ISSy @FraasS @t2SN® 5SS WGt 2 SND
en bestaat uit glaswol en gipskartonplaten.

o DeADlbeschouwt de leidingisolatie op zolder, die hij kan vaststellen vanaf de zoldertrap, als
asbestverdacht zonder monstername. Hij betreedt de zolder niet vanwege een onveilige
situatie.

o De opdrachtgever beschouwt dit als een persoonlijke fobie.

5.7 ASBESTVERDACHT

5.7.1 Algemeen

5.7.1.1 Rechtsgrond
Materialendecreet art 3,81
5°/1 asbesthoudende materialen

a) materialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote oog of op basis van een geldige
monstername en analyse asbest bevatten;

b) asbestverdachte materialen tenzij de afwezigheid van asbest met zekerheid kan worden aangetoond op
basis van een geldige monstername en analyse,;

5°/2 asbestverdachte materialenmaterialen die op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote
0og mogelijk asbest bevatten;

IP2 titel 5.7.1

De asbestdeskundige kan vastgestelde materialen beschouwen ablshiegtverdacht. Dat kan als die
beoordeling mogelijk is als:

1° niet-asbestverdacht op basis van vaststelling en expertise;
2° niet-asbestverdacht op basis van bewijsdocumenten en de bevestiging door vaststelling en expertise.
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De asbestdeskundige laadt de bewijsdocumenten op in de databank.

5.7.1.2 Inhoudelijke toelichting

Wijzigingen van IP1 naar IP2

Met IP1 kan een ADI op basis van diens vaststelling en expertise een materiaal als asbestverdacht en dus
asbesthoudend identificeren en een materiaal als asbesthoudend identificeren als die vezelbundels in het
materiaal ziet. Beide identificatiemethodes dRRS RS ! 5L AyRS RIFGFO61FYl FEYy |

IP2 maakt een duidelijk onderscheid tussen:

1 Het beoordelen van een materiaal alsbestverdacht of nietasbestverdachibp basis van vaststelling
en expertise.

1 Het identificeren van een materiaal asbesthoudendop basis van voorkennis en een beoordeling
met het blote o0og.

Vaststelling en expertis

98y 15L 3ASoNHAlG QoradtadaSttay3a Sy SELSNIA&ASQ FttSS
een materiaal. Een ADI kan bijvoorbeeld op basis van diens expertise en vaststellingen ter plaatse een metaler
golfplaat beoordelen als niet asbestdacht en een golfplaat in vezelcement als asbestverdacht.

Als een ADI een materiaal beoordeelt als asbestverdacht, dan doet de ADI nog geen uitspraak over de vraag o
het materiaal effectief asbestvezels bevat of niet. De ADI geeft enkel aan dat het materiaal op basis van diens
vaststelling en expertise mogeliglsbestvezels bevat.

Huidige kennis

De ADIbepaalt zelf welk materiaalie als asbestverdacht beschouwt, uiteraard op basis van de actuele kennis.
Nieuwe inzichtenkunnen ertoe leiden dat voorheenalsniet-asbestverdacht beschouwde materialen dit (soms)
wel blijken te zijn. Daarom is het belangrijk datAlelzich permanent bijschoolt en op de hoogte blijft van
nieuwe inzichten en ontwikkeling in de sector.

Vier termen
Het inspectieprotocol onderscheidt vier termen om een materiaal aan te duiden:

I asbestverdacht;
I niet-asbestverdacht;
i asbesthoudend;
I niet-asbesthoudend.
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Schematisch zijn de verhoudingen als volgt:

nee (1)
niet-ashestverdacht
(3)
niet-ashesthoudend
identificatie (2)

asbesthoudend

Figuur36: Bepalen(niet-)asbestverdacht of (nietasbesthoudend

(1) Nagaan of een materiaalsbestverdachts, gebeurtop basis vawaststelling (visueel éaf auditief
onderzoek) erexpertise, eventueel in combinatie met bewijsdocumenten

a. bv. een bouwplandat een bewijsdocument ibeschrijft natuurleien als dakbedekking, na
vaststelling blijkt dit te kloppen, daDlbeschouwt de dakbedekking aifet-asbestverdacht

(2) DeADlbeschouwt het materiaal als asbestverdacht. Een asbestverdacht materiaal identifizlsren
asbesthoudend kan door:

a. vaststelling en expertise, eventueel in combinatie met een bewijsdocument: het asbestverdachte
materiaal wordt automatisch als asbesthoudend beschouijvoorbeeldeen schouw in
vezelcementop een dak van > 3,5m hopdje ook zo beschrevestaatin een documentvande
installatie van de centrale verwarming.

b. voorkennis en een beoordeling met het blote oog

bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise
d. bewijsdocumenten (andere dan bestaande labolgtea) en de bevestiging door vaststelling en
expertise. Bijvoorbeeld eefactuur als bewijsdocumentlat vermeldt dat het gaat oreen
asbeshoudend materiaal
e. monstername enanalyse door een erkend asbestlabo
Een asbestverdacht materiaal identificerais nietasbesthoudendkan door:

o
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a. monstername enanalyse door een erkend asbestlabo
b. bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise
(3) EenADlkan conform het inspectieprotocaen materiaalbeoordelenals nietasbestverdacht, waardoor
het niet-asbesthoudends.

Bewijsdocumenten

Een ADI kan een materiaal beschouwen alsagiestverdacht op basis van bewijsdocumenten. Dit dient
altijd gepaard te gaan met een vaststelling ter plaatse. De Adelfiverantwoordelijk voor de manier waarop
die omgaat met het bewijsdocument.

Voorbeeld:

Zo kan de eigenaar een factuur van een stukadoor bezorgen. De factuur, uit 2006, beweert dat alle oude
pleisterwerk werd verwijderd en er een nieuwe laag pleisterwerk werd aangebrBehADI kan redeneren dat
de stukadoor het pleisterwerk produceerde na 2001. De ADI kan echter, na vaststelling ter plaatse, niet
vaststellen of:

9 effectiefalle oude pleisterwerk in de volledige woning werd verwijderd (bv. niet op zolder);
9 alle oude pleisterwerk wel goed werd verwijderd/afgekapt (mogelijk nog resten oud pleisterwerk
aanwezig onder het nieuwe pleisterwerk).

Op basis van deze laatste redenering kan de ADI besluiten om alsnog het pleisterwerk als asbestverdacht te
beschouwen en monsters te nemen. BBI legt uit aan de opdrachtgever waarom die toch een monster heeft
genomen(zie titel5.1, Flid, 2°, e))

.SatAaa0KSYlIQa @22NXIFfA3IS LINRPRAzOSYGSy

hiLl oFaixa @ry AYyF2NXIGAS @Iy a2YYA3AS @22NXYIFEAIS | &0
opgemaakt voor leien en golfplaten. Afhankelijk van de merknaam of afmetingen kaBldg basis van het
beslisschema afleiden of ze asbesthoudend zijn of niet.

In sommige gevallen strookt deze informatie met de realiteit en kan het een indicatie geven voor het
FA0Sai@SNRFOKGS (FNY{1TGSNW» 5SS (lya 2L gSNHA&ZaAAYy3ISY
kunnen misleidend zijn omdat:
1 het gebruik van een Nigbel niet langer toegelaten m een materiaal te beoordelen als niet
asbestverdacht;
de ADIde vorm of de afmetingen niet voldoende kan vaststellen (bv. overlappingen, deels afgezaagd);
de ADlvisueel niet kan bevestigen dat de materialen tot een bepaalde producent toebehoren, ook al
staat dit beschreven in een bewijsdocument, bv. een bestelbon (de nhaam van een producent werd
vaak gebruikt als productnaam);
9 er ook andere producenten waren dan beschreven in de beslisboom, die mogelijk leien of golfplaten
met dezelfde vorm en afmetingen produceerden, maar dan wel voorzien van ashestvezels.

f
)l

Vlam- of vuurtest

Soms wordt deslam- of vuurtest S NY St R I fa SSy FftGSNYylGAS@Ss ayStts
inert zijn en dus niet branden. Bij een temperatuur van ca. 1000°C zien we dat de vezels hooguit beginnen te
vervormen of verglazernn het kader van het asbestattest is rethterverboden om een vlarof vuurtest te
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gebruikenom een materiaal te beschouwen als natbestverdacht oéls analysemethodeoor de
identificatie van eemateriaal

Een stukje golfplaat onder een aansteker houden, vertathelijk niet alles. De vlapof vuurtest kan hooguit
een indicatie geven aan iemand met eleepaald kennisniveau van materiaalsamenstelling en
analysemethodes (bv. een laborant)

Een asbestverdacht breukvlak in een vlam houden gaat gepaard met volgende nuances:

1 Asbestverdachte materialen bevatten, naast mogelijke asbestvezels, bijna altighdege vezels
zoals organische (bv. cellulose, hout, vlas, stro, jute, paardenbaar, Sy k 2 F | NIAFAOASE
(afgekort AMV) (bv. glasvezel, keramische vezel). De uitvoerder van de vlamtest kan bepaalde vezels o
vezelbundels foutief beschouwen als asbestverdacht. Als deze dan opbranden, beschouwt de
uitvoerder het materiaal mgelijk foutief als nietfasbesthoudend.

1 Asbestvezels en AMV kunnen in bepaalde omstandighagdeeien De uitvoerder kan dit foutief
beschouwen als branden.

1 Eenzuivere asbestvezelbundeat vaak moeilijk om te onderscheiden in een breukvlak van een
materiaal. Het is bv. vermengd met lijm, cement, mastiek of bitumen. Zeker bij buitentoepassingen
atisSttSy S @orad RIFIGZI yI GSNBSNAYy3 Sy | TMRQ CiiA F¥
met stof, mos, slib of ander organisch materiaal. Asbestvezels met een laagje organische materiaal
zullen vermoedelijk initieel branden, waardoor de uitvoerder de vezels foutief kan beschouwen als
niet-asbesthoudend.

1 Als de uitvoerder de vlamtest uitvoert qochtig materiaal(bv. bij regenweer of dauw), zullen
organische vezels mogelijk minder goed branden. De uitvoerder kan dan het materiaal foutief
beschouwen als asbesthoudend.

1 De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdatrigt het breukvlakin de vilam houdt.

1 De uitvoerder maakt een foutieve conclusie omdat hij ielledige breukvlakn de vlam houdt en
niet een specifieke vezetundel).

1 De vlamtest is moeilijk toepasbaar op materiaal madatief weinig asbestvezel®f moeilijk op te
ALR NBY @ST1StodzyRStas T 2Fta o0AldzySy o Neds@ritlgy® s |
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Figuur37: Liftmachine uit het onderhoudsdocumentdat als bewijsdocument geldt, staat dat de remschoenen vervangen wémden
2016

Figuur38: Voorbeeld van aanduiding 'Glasal' op een bouwplan
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5.7.2 Richtlijnen voor de beoordeling als (niegsbestverdacht

5.7.2.1 Beoordeling alleen op basis varaststelling en expertise

In afwijking van titel 5.7.1 geldt, zonder bewijsdocumenten, alleen op basis van vaststelling en expertise, voor
de materialen in onderstaande lijst dat:

1° de asbestdeskundige ze beoordeelt als asbestverdacht;
2° in overeenstemming met titel 5.7.3, een monstername en laboanalyse noodzakelijk zijn om ze als niet
asbesthoudend te identificeren.

De bepalingen in deze titel gelden voor onderstaande lijst van materialen:

1° calciumsilicaatplaat;

2° zwarte lijm;

3° relatief harde en/of pastaachtige mastiek of kit;

4° bitumen, roofing, teer;

5° spuitlagen, bevlokking;

6° thermisch isolerend materiaal in gips en/of cement;
7° pleisterwerk;

8° crepi;

9° tegellijm faiencetegels;

10° vezelcement.

Voor de in titel5.7.2.1 opgesomde materialen geldt dat de ADI ze steeds als asbestverdacht moet beschouwen
tenzij die beschikt over een bewijsdocument dat aantoont dat het materiaal niet asbestverdacht is.
Bijvoorbeeld een bewijsdocument waaruit het productiejaar van het materiaal blijkt.

Een monstername eranalyse zijn hodig om deze materialen als4aisbesthoudend te kunnen beschouwen.

s

Figuur39: Platen type "Pical"lihks) en type "Promatect"”
(recht9 vertonen sterke gelijkenissen en zijn allebei te
beschouwen alasbestverdachte calciumsilicaatplaten indier
geproduceerd voor 2001

FiguurdoV2 2 ND SSEt R @Gl y LI I
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Figuur4l: Voorbeeld van roofing met bitumen afkitlaag

5.7.2.2 Beoordeling op basis van productiejaar

Materialen die geproduceerd zijn na het jaar 2000, kan de asbestdeskundige ashestverdacht

beschouwen als die het productiejaar van het materiaal kent. De asbestdeskundige beoordeelt op basis van
diens expertise en, als dat van toepassing is, diaststellingen ter plaatse of de vermelde datum op een
bewijsdocument of de vermelde datum op het vastgestelde materiaal representatief is voor het productiejaar.

Als de asbestdeskundige het plaatsingsjaar gebruikt voor de beoordeling van het productiejaar van een
vezelcementmateriaal, dan mag die een materiaal alleen alsasbéstverdacht beschouwen vanaf het
plaatsingsjaar 2005.

Als de asbestdeskundige twijfelt over het productiejaar of de juistheid van het bewijsdoculmehtschouwt
de asbestdeskundige het materiaal toch als asbestverdacht.

Parallel met het risicobouwjaar, beschouwt het inspectieproto2@dlals een grensjaaMaterialen
geproduceerd vanaf 2001 worden niet als asbestverdacht beschouwd. Er is sprake van een
WA EAAO2LINRRAzOGAS2E | ND

De nieuwe richtlijnen voor dbeoordeling eridentificatie van vezelcement afsiet-)asbestverdachtof (niet-
Jasbesthoudend kaderen in het garanderen van een asbestvrije afvalst@pmiddellange termijn wordt

een verwerkingseenheid operationeel die asbestvrije vezelcement zal verwerken tot nieuwe grondstof voor de
industrie. De installatie start met de verwerking van-pansumer productie en bouwafval en wil daarna

gradueel ook selectief ingezameld asbetvazelcement van sloopwerven verwerken. ©ptheden wordt
asbestvrije vezelcementafval ook gewoon gestort, vaak vermengd met asbestadmanOm een asbestvrije
grondstof te garanderen worden de strengst mogelijke veiligheidsgaranties ingebouwd om contaminatie met
asbesthoudende vezelcementpartijen te vermijden.

5.7.2.3 Beoordeling op basis van markeringen of labels

Markeringen of labels van het type NT, AFM of gelijkwaardig op het bewijsdocument of op het vastgestelde
materiaal mag de asbestdeskundige niet gebruiken om een materiaal te beoordelen @sh@stverdacht.
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De ADI mag markeringen van het tyld, AFM of gelijkwaardig gen materiaal oken bewijsdocument niet
langergebruikenom het materiaal als nieasbestverdacht te beoordeleiMet een keurmerkverklaardede
producent dat het materiaal nietasbesthoudend isEchter is in het verleden al gebleken dat deze materialen
toch nog asbest kunnen bevatteBen mogelijkeoorzaak isijvoorbeeld kruiscontaminatie tussen een
asbesthoudende en asbestvrije productielijn die beiden actief waren in eenzelfde productiehal.

Voorbeelden van markeringen: NT (new technology), AFM (asbestos free material), AV (asbestvrij)

5.7.3 Identificatie van een asbestverdacht materiaal

De asbestdeskundige kan een asbestverdacht mateaibetn als nietasbesthoudend identificereop basis
van:

1° een bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise;
2° een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door een asbestlabo.

De asbestdeskundige kan een asbestverdacht mateaisahsbesthoudend identificereop basis van:

1° vaststelling en expertise (beoordeling als asbestverdacht en dus asbesthoudend);

2° voorkennis en een beoordeling met het blote oog;

3° een bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en expertise;

4° bewijsdocumenten (andere dan bestaande laboanalyse) en de bevestiging door vaststelling en expettise;
5° een monstername door de asbestdeskundige met laboanalyse door een ashestlabo.

De asbestdeskundige laadt de bewijsdocumenten op in de databank.
De ADI kan het asbestverdachte materiaal identificeren als:
1 asbesthoudend op basis van:

0 vaststelling en expertise (beoordeling als asbestverdacht en dus asbesthoudend)

o0 voorkennis en een beoordeling met het blote oog;

0 bewijsdocumenten (andere dan bestaande laboanalyse) en de bevestiging door vaststelling en
expertise;

9 asbesthoudend of nieasbesthoudend op basis van:

0 een bestaande laboanalyse (als bewijsdocument) en de bevestiging door vaststelling en
expertise;
0 een monstername door de ADI met laboanalyse door een asbestlabo.

5.7.3.1 Voorkennis en beoordeling met het blote 0og
{2Ya TA2y RS @S1 StodzyRSta TAOKGOIFFNI FFyseST AT Ay S8
basis van hun voorkennis en de visuele vaststellingen ter plaatse, een uitspraak kunnen doen over de

aanwezigheid van de asbestvezels en heetggbestvezels, dan kunnen ze een asbestverdacht materiaal
identificeren als asbesthoudend op basis van voorkennis en een beoordeling met het blote oog.
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Als een ADI een materiaal beoordeelt als asbesthoudend op basis van voorkennis en een beoordeling met het
blote oog, dan doet de ADI dus wel een uitspraak over de vraag of het materiaal effectief asbestvezels bevat of
niet.

Opgelet: als een ADI geen uitspraak kan doen over het type asbestvezels, dan is de identificatie op basis van
voorkennis en een beoordeling met het blote oog niet mogelijk.

Voorbeelden:

1 Golfplaten met enkel witte vezelbundels zichtbaar: op basis van de beoordeling met het blote oog kan
de ADI beoordelen dat er asbestvezels aanwezig zijn; op basis van de voorkennis weet de ADI dat
zowel chrysotiel als crocidoliet aanwezig kan zijn; dek&DIimet het blote ook niet vaststellen dat er
geen crocidoliet aanwezig is, dus dan zal die een monster moeten nemen van het materiaal

1 Golfplaten met witte en blauwe vezelbundels zichtbaap:basis van de beoordeling met het blote oog
kan de ADI beoordelen dat er asbestvezels aanwezig zijn; op basis van de voorkennis weet de ADI dat
zowel chrysotiel als crocidoliet aanwekignnen zijn; alsde ADI met het blot@og karvaststellen dat
er crocidoliebundels aanwezig isgan zal de ADI geen monster moeten nemen van het materiaal

1 Masalmet witte vezelbundels zichtbaar: op basis van de beoordeling met het blote oog kan de ADI
beoordelen dat er asbestvezels aanwezig zijn; op basis van de voorkennis weet de ADI dat er op basis
van de huidige kennis alleen chrysotiel aanwezig Masal dus dan zal de ADI geen monster moeten
nemen van het materiaal.

In uitzonderlijke gevallen kan het zijn dat in¥d (0 S NA | M&§D G &|Ld¥y adi a2 ¥ @f 2 SNI S 3
textiel of koord, vilt, roofing en papier of kartdnch andere asbhestvezels voorkomen damysotiel.De ADI

mag zichenkelvoor deze materialeioch beroepen op de bepalingen in IP2 ovenderst-case keuze voor de
asbestsooriom een uitspraak te doeaver het type asbestvezel©VAM zal in de loop van 202§ basis van

een analyse van de gegevens in de databzadaan of het nodig is om deze éelskeuze bij te sturen.

5.8 TEINSPECTEREN RUIMTES EN MATERIALEN

5.8.1 Algemeen

De te inspecteren materialen zijn alle asbestverdachte materialen in het inspectiegebied, ongeacht of
waarneembaar, vast te stellen en/of inspecteerbaar zijn en ongeacht het eigendomsstatuut ervan. De
situatie ter plaatse tijdens de asbestinventarisatiepaalt of de te inspecteren materialen inspecteerbaar

zijn of niet.

De asbestdeskundige voert het standaardonderzoek enerzijds uit vanaf het inspectiegebied en ander
vanaf vrij toegankelijke openbare domeinen. In afwijking van het voorgaande onderzoekt de
asbestdeskundige het inspectiegebied:

1° bij het onderzoek van een privatieve kavel: ook vanaf de gemene of gemeenschappelijk gebru
delen die voor de eigenaar vrij toegankelijk zijn;

2° bij een vrijwillige opsplitsing: ook vanaf de overige inspectiegebieden die bij de vrijwillige opsp
betrokken zijn;
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3° vanaf een ander inspectiegebied, als de opdrachtgever daar expliciet om vraagt in de
opdrachtovereenkomst bij de beschrijving van het inspectiegebied en als die de asbestdeskun
toegang verschaft tot dat inspectiegebied.

Het uitgangspunt van het inspectieprotocol is dat alle asbestverdachte materialen in het inspectiegebied te
inspecteren zijn. Maar tijdens het plaatsbezoek zah@8maar een deel ervan effectief kunnen inspecteren:
de inspecteerbare asbestverdachte materialen

Om een asbestverdacht materiaal te kunnen inspecteren, moeildkhet asbestverdachte materiaal kunnen
vaststellen. Is dat niet mogelijk dan is er sprake van een onderzoeksheperking. @matbghalte kunnen
vaststellen moet het asbestverdachte materiaal waarneembaar zijn.

Niet via een privatief deel

Voor het asbestattest van dgemenedelen moet een ADIdie gemenedelen onderzoekendie toegankelijk zijn
zonderdat de ADI er privatief deelmoet betreden-bijvoorbeeld een appartement, een berging of een
garage.

Sommige warneembare materialein het inspectiegebiedzullen dus niet vallen onder de te inspecteren
materialen. De ADI moet deze materialen of ruimtes dan ook niet in een beperkingsfiche beschrijven.

De opdrachtgever kan vrijwillig de scope verruimen gemenedelen die enkel toegankelijk zijn na het
betreden van een private ruimtehijvoorbeeldeen afvalkoker in de keukens van de appartementen. Dit geeft
de opdrachtgevedan expliciet aan in de opdrachtovereenkomst.

Voorbeeld

In een appartementsgebouw bevinden z&tvalkokersdie een ADI enkel kan onderzoeken via een
appartement endus niet via het gemeenschappelijke dak of de gemeenschappelijke kdlideie akte blijkt
dat deze afvalkokersoebehorenaan de gemene delen

Voor het asbestattest van de gemene delen:

1 Demoet de ADI geefiche maken voor dezenaterialen dus geen bronfiche of beperkingsfiche.

1 Deze toepassing komt alleen maar terecht in de bronfiche van een asbestattest voor gemene delen als
de opdrachtgever expliciet vraagt om ook een private ruimte te onderzoeken op gemene delen. Dit
hoort dus niet tot de minimale scope.

Voor het asbestattest van het appartement:
1 DeADIneemt dezematerialen op in een bronfiche van het asbestattest van het appartement
Voorbeeld

Materialen aaneen hoog dak (> 3,50 mAlsbetreden van een private ruimte niet nodig is, maar de ruimte of
het materiaal alsnog niet nighspecteerbaaris omwille van de hoogtedan spreken we over een
onderzoeksbeperkingDe is verplicht op te nemen in een beperkingsfiche.
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5.8.2 Niet-waarneembare ruimtes en materialen

De asbestdeskundige gebruikt verplicht een adviesfiche om een asbesthoudend materiaal te beschrijven dat
niet-waarneembaar is, en dat opgenomen is in de opdrachtovereenkomst en/of op ontvangen
bewijsdocumenten. De asbestdeskundige laadt de bewijsdocumealte@manwezig, op in de databank. In

afwijking van titel 5.4.1, 3e lid, is de asbestdeskundige niet verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens
over dit nietwaarneembaar materiaal die de asbestdeskundige overneemt uit de opdrachtovereenkomst|en/of
ontvangen bewijsdocumenten.

Nietwaarneembare materialen die waarneembaar worden door destructieve handelingen bij een aanvullend
onderzoek, beschouwt de asbestdeskundige verder als waarneembare materialen.

Voorbeeld

Als een ADI op een bouwplan vaststelt dat er gebruik werd gemaakt van asbestcementen buizen die niet
waarneembaar zijn, dabeschrijft de ADI deze buizen verplicht in een adviesfiche.

5.8.3 Niet vast te stellen ruimtes en materialen

Waarneembare ruimtes en materialen die de asbestdeskundige vanwege een onderzoeksbeperking niet kan
vaststellen, rapporteert de asbestdeskundige in een beperkingsfiche. De asbestdeskundige gebruikt daarnaast
optioneel een adviesfiche.

Een constructie die de asbestdeskundige niet kan vaststellen, waardoor die de materialen of ruimtes van de
constructie niet kan vaststellen, neemt de asbestdeskundige op in een beperkingsfiche. De ashestdeskundige
gebruikt daarnaast optioneel een adviesic

De asbestdeskundige gebruikt verplicht een beperkingsfiche om een asbesthoudend materiaal te beschrijven
dat waarneembaar, maar niet vast te stellen is, en dat opgenomen is in de opdrachtovereenkomst en/of| op
ontvangen bewijsdocumenten. De asbestdeskuntagelt de bewijsdocumenten op in de databank. In

afwijking van titel 5.4.1, 3e lid, is de asbestdeskundige niet verantwoordelijk voor de juistheid van de gegevens
over dit niet vast te stellen materiaal die de asbestdeskundige overneemt uit de opdraebtdv@nst en/of
ontvangen bewijsdocumenten.

Voorbeeld

De opdrachtgever bezorgt aan édleenasbhestinventaris die is opgesteld in het kader darcodex. Hierin
staat een leidingisolatie beschreven die zich bevindt in een technische schacht die enkel toegankelijk is via
vastgevezen toegasluiken.De ADI beschrijft deze leidingisolatie verplicht in een adviesfiche.
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5.8.4 Niet-inspecteerbare materialen

Niet-inspecteerbare materialen zijn vast te stellen materialen waarbij wel identificatie maar geen risico
evaluatie mogelijk is als dat van toepassing is. De ashestdeskundige rapporteert dat als een
onderzoeksbeperking in een beperkingsfiche.

In afwijking van het voorgaande beschouwt de asbestdeskundige de vast te stellen materialen van volge
vezelcementen buitenschiltoepassingen altijd als inspecteerbaar. De asbestdeskundige neemt deze ma
op in een bronfiche, zelfs als de rism@uatie niet kan plaatsvinden. De asbestdeskundige vult in dat geva
risicaevaluatie in de databank naar best vermogen in. Het gaat om:

1° dakbedekking en gevelbekleding:
a) lei, shingle;
b) plaat;
c) golfplaat;
d) nok, windveer, boeiboord,;
2° dakgoot;
3° rookgaskanaal;
4° schouwhoed, ventilatiekap (antvindval);

2nde
terialen
| de

5° hemelwaterafvoerkanaal.

5.8.5 Inspecteerbare materialen

5.8.5.1 Algemeen

De asbestdeskundige neemt de volgende materialen die zich bevinden in het inspectiegebied, op in eer
bronfiche:

1° inspecteerbare materialen, met uitzondering van afvleaiafdruipzones, afvalstoffen en roerende
goederen. Dat geldt ook als de materialen na identificatie-agtesthoudend blijken te zijn, waardoor
risicaevaluatie niet nodig is;

2° inspecteerbare vezelcementmaterialen die-aigliestverdacht zijn. De asbestdeskundige beschrijft ze in
bronfiche als nieasbesthoudend op basis van een bewijsdocument (andere dan bestaande laboanaly
de bevestiging door vaststelling en expssti

3° inspecteerbare materialen van een andere eigenaar, die geen onderdeel uitmaken van een aparte
constructie;

4° inspecteerbare materialen van een gemene muur of afscheiding;

5° bij het onderzoek van een privatieve kavel: inspecteerbare materialen van de gemene delen;

6° bij het onderzoek van de gemene delen: inspecteerbare materialen die toebehoren aan een privatiev

De asbestdeskundige neemt de volgende materialen die zich bevinden in het inspectiegebied, verplicht
een adviesfiche: inspecteerbare materialen, andere dan hierboven vermeld, van een andere eigenaar.

N

de
se) en

e kavel.

op in
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Materialen of elementen die mogelijk wel in eigendom zij

van bijvoorbeeld een nutsmaatschappif vaneen VMEen |
die zich bevinden ihet inspectiegebied, maar geen apart
bestaand gebouw of ondergrondse leiding betreffen, ‘
worden wel mee opgenomen via een bronfiche in het '

asbestattest. We denken daarbij onder meer aan .
materialen vaér de gebruiksmeter (elektriciteit, gas, |
drinkwater) zoals e doorvoerbuis in vezelcement of een /
hoofdschakelaar in een bakelieten kast. E

Figuur42 Voorbeeld van bakelieten elektriciteitskasten

Voorbeelden:
9 Privatieve kelder waar leidingisolatie doorloopt

De leidingisolatie, die door een privatieve kelder loopt, behoort tot de gemene delen. Die
leidingisolatie bevindt zich in het inspectiegebied van de privatieve kelder.

- De ADI neemt de leidingisolatie op in een bronfiche (cfr. IP2 titel 5.8.5.1, 1e lid, 5°).

1 Appartement met een teller van de nutsmaatschappij

In het appartement bevindt zich een bakelieten teller van de nutsmaatschappij. De teller behoort toe
aan een andere eigenaar (de nutsmaatschappij), maar bevindt zich in het inspectiegebied en maakt

geen onderdeel uit van een aparte constructie.
- De ADI neemt de teller op in een bronfiche (cfr. IP2 titel 5.8.5.1, 1e lid, 3°).

I Garagebox met een dakbedekking die enkel bestaat uit golfplaten zonder onderdak of afscherming

aan de binnenzijde (onderkant)

De golfplaten behoren tot de gemene delen, maar zijn niet afgedekt en zijn inspecteerbaar vanuit het

privatief deel. De golfplaten bevinden zich wel in het inspectiegebied van het privatief deel.
- De ADI neemt de golfplaten op in een bronfiche (cfr. IP2 titel 5.8.5.1, 1e lid, 5°).

Appartement met een terras

De gevel van het appartementsgebouw aan de kant van het terras is bekleed met crepi. De muren en
de crepi behoren tot de gemene delen, maar de crepi bevindt zich hier wel in het inspectiegebied van

het privatief deel (ter hoogte van het terras) en is insjgerbaar.
- De ADI neemt de crepi op in een bronfiche (cfr. IP2 titel 5.8.5.1, 1e lid, 5°).

Het terras grenst ook aan de gevel van het naburige kantoorgebouw dat toebehoort aan een bedrijf
(andere eigenaar). Deze gevel is bekleed met asbestverdachte leien. Het gaat niet om een gemene

muur, de gevelbekleding behoort toe aan de andere eigenaar @akinonderdeel uit van een andere
constructie (het kantoorgebouw).

- De ADI neemt de leien verplicht op in een adviesfiche (cfr. IP2 titel 5.8.5.1, 2e lid).

pagina94 of 204 Leidraad inspectieprotocol asbestinventarisatie versie 2.2 11.03.2026



5.8.5.2 Afdruip- en afvloeizone

5.8.5.2.1 Rechtsgrond

Van verweerde asbestcementen dakbedekking en/of gevelbekleding kunnen fragmenten loskomen, zoals
resten van asbestcement, asbestdeeltjes en asbestvezelbundels. Als die resten met het hemelwater op|de
bodem terechtkomen, dan spreken we van afdroipafvicei. Er is afdruip als de resten rechtstreeks van de
dakbedekking of gevelbekleding op de bodem terechtkomen. Er is afvloei als de resten via een dakgoot|of een
ander hemelwaterafvoerkanaal op de bodem terechtkomen.

De asbestdeskundige rapporteert een afdrwopafvioeizone in een afdruipzonefiche als:
1° de asbestdeskundige een asbesthoudend vezelcementmateriaal vaststelt:

a) als dakbedekking, ongeacht de toestand van het materiaal;
b) of als gevelbekleding en de toestand van het materiaal zwaar beschadigd, zwaar verweerd is;

2° ende onderliggende bodem voor minimaal 75 vol.% bestaat uit grond, al dan niet vermengd met
steenslag of puin.

De asbestdeskundige stelt verplicht een adviesfiche op voor:

1° de afvloei van een verharding naar een aangrenzende bodemzone;
2° de afdruip of afvloei op een waterdoorlatend materiaal met minder dan 75 vol.% grond, al dan niet
vermengd met steenslag of puin;

als de asbestdeskundige een asbesthoudend vezelcementmateriaal vaststelt:

a) als dakbedekking, ongeacht de toestand van het materiaal;
b) of als gevelbekleding en de toestand van het materiaal zwaar beschadigd, zwaar verweerd is.

De asbestdeskundige stelt verplicht een adviesfiche op voor de afdruip van een dak, als de asbestdeskundige
beoordeelt, op basis van een bewijsdocument, dat er vroeger een asbesthoudende dakbedekking met afdruip
aanwezig was, tenzij uit bewijsdocumentenjkbldat de afdruip beroerd of verwijderd is. De asbestdeskundige
laadt de bewijsdocumenten op in de databank als die een adviesfiche moet opstellen.

5.8.5.2.2 Wijziging IP1 naar IP2

Vanaf het inwerking treden van IP2 worden vastgestelfdruipzonesniet enkel via bodemonderzoekemaar
voortaan ook via asbestattestegerapporteerd. De vaststelling van een afdruipzame&en bodemonderzoek
leidde vroegertot een saneringsnoodzaak. Eemdie van het VITO en TN@ont aan dat de aanwezigheid van
afdruipzones geen verhoogd risico vormt. OVAM vroeg hiervoor ook advies aan het departement Zorg.
Daarom besliste OVAM ohet bodem en asbestafbouwbeleid voor de afdruipzones beter op mekaar af te
stemmen.

De vaststelling van een afdruipzone in een bodemonderzoek leidt niet meer tot een bodemsaneringsplicht.

IP2 introduceert nieuwe richtlijnen voor de inventarisatie van afdreip afvioezonesvia asbestattestenHet

is logisch en vollediger om de aanwezigheid van afdruipzoonéwia asbestattesten te rapporterere

aanwezigheid ervan is gelinkt aan de vaststelling van asbestcementen buitenschilbekleding. Het rapporteren
gy RSTS YFGSNRI Sy @I t Woordakbgsfategten R&enbréetdSandit 3 soGemt@t y |
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2025 verschijnen de gerapporteerde afdrugn afvloeizones in het asbestattest metn advies vooeen
veilig beheer.

5.8.5.2.3 Ontstaan van een afdruipzone

Diverse studies toonden aamtasbestcementen dalof
gevelbekleding zoals leien en golfplaten verweren vanaf een
levensduur van 15 & 20 jaar. Weersinvioeden, trillingen, mestdampe
en bewegingen van het dakgebinte zijn factoren die deze verwering
de hand werken. Hemelwater heeft edicht zuur karakter wat de
cementmatrix aantast. Mestdampen hebben een corrosief karakter. £
Naarmate deze aantasting zich verderzet, wordt de cementmatrix &
zwakker en zwakkeen gaan kleine cementdeeltjes en 2
asbestvezelbundsl loskomen en meespoelen met het hemelwater. l o
asbesthoudend hemelwater vloeit weg naar de riolering, een :
regenwaterreservoir lfijvoorbeeld eerregenwaterput) of op de
onderliggende opperviakte.

Door de verwering komemrisuele en niet visueel zichtbare
asbestcementdeeltjes los van de asbestcementen- dék
gevelbekleding. Deze rest&tomen terechtin de onderliggende
bodemzone

Alsdeze onderliggende opperviakte een (afwaf puinhoudende)
bodemlaag is, gaan zich stelselmatig meer en nadgespoelde
asbestementeeltjes ophopen. De asbestconcentratie in de
bodemlaag kan zo oplopen.

Soms is een dakgoot aanwezig maar voert die af naar een regenpijFiguur43 Voorbeeld van eeafdruipzone
die afvloeit op de onderliggende opperviakigan is er sprake van
afvloei.

5.8.5.2.4 Afdruip of afvloei?

Van verweerde asbestcementen dakbedekking en/of gevelbekleding kunnen fragmenten loskomen. Als die
resten met het hemelwater op de bodem terechtkomen, dan spreken we van afdarbigfvioei.

1 Eris afdruip als de resten rechtstreeks van de dakbedekking of gevelbekleding op de bodem
terechtkomen.

1 Erisafvloei als de resten via een dakgoot of een ander hemelwaterafvoerkanaal op de bodem
terechtkomen.

5.8.5.2.5 Wanneer moet de ADI iets rapporteren in de databank?

In volgende gevallen moet u hagaan of de nieuwe bepalingen over afdruip en afvloei onder titel 5.8.5.2
(Afdruip- en afvloeizone) en 5.8.5.3 (Afvalstoffen) van IP2 van toepassing zijn:

1 als u de aanwezigheid van een asbesthoudende- dagevelbekleding in vezelcement vaststelt
T als uit uw vooronderzoek van de bewijsdocumenten blijkt dat er vroeger een asbesthoudende
dakbedekking met afdruip aanwezig was.
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Afhankelijk van de situatie moet u over afdruip en afvloei rapporteren in een afdruipzonefiche of een
adviesfiche of is de rapportage niet verplicht.

5.8.5.2.6 Asbesthoudend vezelcement

In een eerste stap kijkt de ADI na of het gaat om een dakbedekking of gevelbekleding in asbesthoudend
vezelcement (hierna in de tekst asbestcement).

In volgende gevallen spreken we dus niet van afdruip of afvioei:

1 0A2 FTYRSNB (2SL)h aaray3aSy 1 21-ta SSy |a06SaioO0SYSyi¢
1 bij een ander asbesthoudend materiaal zoals roofing
1 de ADI kan het vezelcement materiaal beoordelen als niet ashestverdacht (op basis van het
productiejaar)
1 de ADI kan het vezelcement materiaal identificeren als-agiesthoudend (door monstername en
analyse)

5.8.5.2.7 Belangrijkonderscheid

In een volgende stap kijkt de ADI na waar de afgespoelde fragmemtsterf van asbestcement,
asbestdeeltjes en asbestvezelbundelgan de asbestcementen dakbedekking of gevelbekleding terechtkomen.

1 Stelt de ADlosse, opliggende resten van de dakbedekking of gevelbekleding vast op de onderliggende
bodem of op een ander materia&l2 £ & 2 LJ SSy LIA dan Heschrijit deSABlyezél S NNJ :
resten in een afvalfiche.

1 Spoelen deze resten af naar een reservoir bv. naar een regenwaterput of reg&nttam beschrijft de
ADI deze afhankelijk van de situatie in een afvalfiche, een beperkingsfiche, een optionele adviesfiche
of niet (zie verder in de tekst).

1 Komen de resten terecht op een waterdoorlatende bodem, dan dringen ze door in deze onderliggende
bodem A afhankelijk van de situatie rapporteert de ADI de afdruip of afvloeien afdruipzonefiche
of een adviesfiche of is de rapportage niet verplicht

Dus enkel voor deze laatste groep van resten gebruikt de ADI een afdruipzonefiche.

5.8.5.2.8 Keuze van de juiste inspectiefiche bij afdruip en afvloei
Afdruipzonefiche

Volgens IP2, titel 5.8.5.2¢ d rapporteert & ADleen afdruip of afvloeizone in een afdruipzonefichie
volgende gevallen

1° de ADleen asbesthoudend vezelcementmateriaalststelt

a) als dakbedekking, ongeacht de toestand van het materiaal;

b) of als gevelbekleding en de toestand van het materiaal zwaar beschadigd, zwaar verweerd is;
2° en de onderliggende bodem voor minimaal 75 vol.% bestaat uit grond, al dan niet vermengd met

steenslag of puin.
Inandere gevallen met afdruip of afvloei gebruikt de ADI dus een andere fiche.

De ADIhanteert de afdruipzoneficheenkel wanneer hemelwater van een asbestverdachte- ddk
gevelbekleding (vezelcement) afdruipt op een onderliggende bodemlaag, al dan niebpaifvalhoudend en
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met min. 75 volumeprocentgrond. De ADIrapporteert afdruipzones louter op basis van een visuele
vaststelling of op basis van bewijsdocumenterDe aanwezigheid van een asbesthoudende bodemlaag onder
dakranden varverweerde asbestcementen daken en gevels is immers uitvoerig in de literatuur en
bodemonderzoeken beschreverEenmonstername van bodemlagen behoort niet tot hakenpakket van
I'5LQa

Volgendeashestcementertoepassingen kunnemanleiding geven tot afdruipf afvloei

91 lei, shingle
1 plaat
1 golfplaat

9 eerder structurele wanddelen (bijvoorbeeld holle blokken)
DSSYIFIAft SSNRS LI GSy o00A2@2 25Mp/S 2R >0 ¥WY ROBSINE I 02 B3
gevengeen aanleiding tot de rapportering van een afdruipzone.
Verplichte adviesfiche
Volgens IP2, titel 5.8.5.2¢ &d stelt de ADIverplicht een adviesfiche op voor:

1° de afvloei van een verharding naar een aangrenzende bodemzone;
2° de afdruip of afvloei op een waterdoorlatend materiaal met minder dan 75 vol.% grond, al dan niet
vermengd met steenslag of puin;

als deADleen asbesthoudend vezelcementmateriaaststelt

a) als dakbedekking, ongeacht de toestand van het materiaal;
b) of als gevelbekleding en de toestand van het materiaal zwaar beschadigd, zwaar verweerd is.

Volgens IP2, titel 5.8.5.3¢ id stelt ce ADlookverplicht een adviesfiche op voor de afdruip van een dak, als de
ADlbeoordeelt, op basis van een bewijsdocument, dat er vroeger een asbesthoudende dakbedekking met
afdruip aanwezig was, tenzij uit bewijsdocumenten blijkt dat de afdruip beroerd of verwijderd AD Deadt

de bewijsdocumenten op in de databank als die een adviesfiche moet opstellen.

Afvalfiche en beperkingsfiche

In bepaalde gevallen zal u als ADI de aanwezigheid van afgespoelde resten rapporteren via een afvalfiche of
een beperkingsfiche.

Een ADI rapporteert vast te stellafvalstoffenaltijd in een afvalfiche aldie de categorie van gebondenheid
kan kepalen (IP2, titel 5.8.5.381id). IP2 expliciteert bij aanwezigheid van afdruip en afvloei: {dsse,
opliggende resten van de dakbedekking of gevelbekledingstedsbp de onderliggende bodem of op een
ander materiaal, dan steli bijkomend een afvalfiche op voor die vastgestelde regi®?2, titel 5.8.5.3, 4id).

Waarneembare ruimtes en materialen die A®lvanwege een onderzoeksheperking niet kan vaststellen,
rapporteert deADIlin een beperkingsfich€lP2, titel 5.8.3). IP2 expliciteert bij aanwezigheid van afdruip en
afvloei (titel 5.8.5.3, %lid): ds deADleen ashesthoudend vezelcementmateriaalststelt

1° als dakbedekking, ongeacht de toestand van het materiaal;
2° als gevelbekleding:
a) en de toestand van het materiaal zwaar beschadigd, zwaar verweerd is;
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b) of als deADlvaststelt dat de gevelbekleding gereinigd is;

dan steltdie, als dat van toepassing is, een beperkingsfiche op voor waarneembare meegespoelde resten van
de dakbedekking of gevelbekleding die ABIniet kan vaststellen.

Voorbeeld: een ADI stelt een afdruipzone vast aan een schuur, op de bodem liggen ook kleine fragmenten van
asbestcement en afgespoelde mosresten met asbestcementstukjes aan vastgehecht. De ADI stelt een
afdruipzonefiche op voor de afdruipzone en stelt bijkend een afvalfiche op voor de opliggende losse
fragmenten en mosdeeltjes.

In dakgoten, afvoerbuizen (horizontaal) en in het bijzonder in regenwaterreservoirs (regenton, regenput) zal
zich op termijn een laagje sediment vormen. In dit bezinksel zullen ook (niet vast te stellen) resten
(asbestcementdeeltjes en asbestvezelbundeignwezig zijralshet hemelwater afkomstig is van een
asbestcementen dalof gevelbekledingAlsde ADlhet sediment kan vaststellen, rapporteeste ADIdit

materiaal via eerafvalfiche

Alsde ADl effectief (kleine) stukjes vezelcement vaststélijvoorbeeldin de dakgoot, dan noteert hij deze

Figuur45: Voorbeeld van golfplaten als dakbedekking en
Figuur44: Voorbeeld van sediment in een dakgoot, afkomstig bijhorende regenwateropvang
van leien als dakbedekking

De bronfiche, waarin deADIde asbestbron (het asbestcementen dak of gelbefchrijft voorzietookdat er
bijhorend advies gegevetanworden over het verdere beher van dakgoten en reservoirs en het verdere
gebruik van het hemelwatelalshet gecontroleerd wordt opgevangen.

Met behulp van onderstaand schema kan u nagaan welke u fiche u moet gebruiken voor het rapporteren van
afdruip of afvloei.
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Figuur46: Schema afdruip en afvloei: bepalen van de te gebruiken fiche
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